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Prywatny najem lokali mieszkalnych: poznaj swoje prawa

Panstwa umowa najmu

e Panstwa umowa najmu jest umowg na czas nieokreslony, co oznacza, ze nie
ma okreslonego czasu trwania ani daty rozwigzania. Wynajmujgcy nie moze
okresli¢ w umowie najmu przewidywanej daty zakonczenia najmu ani
minimalnego okresu najmu.

e Jesli wynajmujg Panstwo lokal wspodlnie, wszyscy najemcy sg
odpowiedzialni za optacanie czynszu, zarowno wspolnie, jak i
indywidualnie. Zasada ta bedzie obowigzywac tak dtugo, jak dtugo trwac
bedzie najem.

e Aby zakonczy¢ najem wspolny, zgode na to muszg wyrazi¢ wszyscy
wspoéinajemcy i przekaza¢ wynajmujgcemu pisemne powiadomienie o checi
opuszczenia lokalu. (Mogg Panstwo przekaza¢ swoje prawo do wynajmu innej
osobie, o ile uzyskajg Panstwo zgode wynajmujgcego).

Kaucjaiczynsz

e Wynajmujgcy moze podwyzszy¢ czynsz tylko jeden raz w okresie 12 miesiecy i
musi powiadomi¢ o tym Panstwa z co najmniej trzymiesiecznym
wyprzedzeniem. Jesli uznajg Panstwo podwyzke czynszu za
nieuzasadniona, mozecie zwroécic sie do urzednika ds. czynszéw z Rent
Service Scotland (urzedu ds. czynszéw) o wydanie decyzji, czy jest on
sprawiedliwy.

e Pobieranie przez wynajmujgcego lub posrednika wynajmu optaty lub prowizji
albo zawieranie z Panstwem umowy pozyczki jako warunku przyznania,
przedtuzenia lub kontynuacji najmu jest niezgodne z prawem. Mogg oni
pobiera¢ od Panstwa jedynie czynsz i kaucje zwrotng, przy czym kaucja nie
moze przewyzszac rownowartosci dwumiesiecznego czynszu.

e Jezeli wptacili Panstwo wynajmujgcemu kaucje, musi on odprowadzié jg do
zatwierdzonego programu zabezpieczenia kaucji od wynajmu i udzieli¢
Panstwu dalszych informacji na ten temat w ciggu 30 dni roboczych od
rozpoczecia najmu. Informacje te powinny obejmowag, np. wptacong kwote i
date wptaty, adres nieruchomosci, potwierdzenie rejestracji wynajmujgcego
oraz dane kontaktowe programu.

e Jesli wynajmujacy nie przekaze Panstwa kaucji do programu w ciggu 30 dni,
mogg Panstwo wnies¢ przeciwko niemu sprawe do First-tier Tribunal for
Scotland (Housing and Property Chamber) (Sad Pierwszej Instancji dla Szkocji,
Izba ds. Mieszkalnictwa i Nieruchomosci), gdzie moze on zosta¢ wezwany do
zaptaty nawet trzykrotnosci wartosci kaucji na Panstwa rzecz.

Stan techniczny

o Jezeli Panstwa mieszkanie nie spetnia minimalnego standardu technicznego
(tzw. standardu remontowego), mogg Panstwo ztozy¢ wniosek do First-tier
Tribunal for Scotland (Housing and Property Chamber) (Sad Pierwsze;
Instanciji dla Szkocji, Izba ds. Mieszkalnictwa i Nieruchomosci)

Zakonczenie najmu
¢ Wynajmujgcy nie moze wypowiedzie¢ Panstwu stosunku najmu bez waznego
powodu. Moze go rozwigzac jedynie poprzez wreczenie Panstwu
~wypowiedzenia” z jednego lub kilku z 18 powodow (podstaw).
e Jesli wynajmujgcy poprosi Panstwa o opuszczenie lokalu, musi przekaza¢ Panstwu
wypowiedzenie:
o zterminem 28 dni (jesli mieszkali Panstwo w lokalu krécej niz szesc¢
miesiecy lub wynajmujgcy powotuje sie na jedng z szesciu podstaw
dotyczgcych ,zachowania”); lub



o zterminem 84 dni (jesli mieszkali Panstwo w lokalu dtuzej niz
szes$¢ miesiecy a wynajmujacy nie powotuje sie na jedng zadng
podstawe dotyczgcg ,zachowania”).

e Jesli chcg Panstwo opuscic lokal, muszg Panstwo wypowiedzie¢ go
wynajmujgcemu na pismie z zachowaniem 28-dniowego okresu
wypowiedzenia. W wypowiedzeniu nalezy podac¢ dzien, w ktérym najem ma
zostac¢ zakonczony (zwykle jest to dziehn po uptynieciu okresu
wypowiedzenia).

e Jedli nie zgadzajg sie Panstwo z powodem podanym w wypowiedzeniu
przekazanym Panstwu przez wynajmujgcego, nie muszg Panstwo opuszczac
lokalu do czasu uzyskania przez wynajmujgcego nakazu eksmisji od First-tier
Tribunal (Housing and Property Chamber).

e Jedli uwazajg Panstwo, ze stosunek najmu zostat rozwigzany niezgodnie z
prawem (na przyktad wynajmujgcy doreczyt Panstwu wypowiedzenie najmu z
uzasadnieniem, ze zamierza sprzedac¢ nieruchomosc, a nastepnie wynajmie
ja innemu najemcy), mogg Panstwo wystgpi¢ do First-tier Tribunal for
Scotland (Housing and Property Chamber) (Sad Pierwszej Instanciji dla
Szkocji, I1zba ds. Mieszkalnictwa i Nieruchomosci). Sgd moze przyznacé
Panstwu odszkodowanie w wysokosci do kwoty szesciomiesiecznego
czynszu.

Wiecej informacji na temat ktéregokolwiek z tych praw mozna znalez¢ w
odpowiednim rozdziale niniejszej umowy najmu.



Spis tresci

ROZDZIAL 1: JAK KORZYSTAC Z TEGO WZORU UMOWY ....ccoooovooieeeeee oo ese s eeesesesseseseseeessen 2
ROZDZIAL 2: SLOWNICZEK POJEC | ICH WYKLADNIA .............ccoooiimiveceiseeeeeesessseeseecesesseseeeessssssssseessssneees 3
ROZDZIAL 3: WZOR UMOWY NAJMU PRYWATNEGO LOKALU MIESZKALNEGO ..o, 5
1. NAJTEMOCA oo eeeeseeesseeeesesessesesssessssassssessesessesesssassssaessseessseesssesseessseesesassesessssesssasesseesssaessessesessesesssessssasssns
2. POSREDNIK WYNAUNMU ..o e sees s ssssesesessssesassesesssessssassssassssassssessssesssssssesssnssssssssssessassssos
3. WYNAUIMUJIACY ..o ssseeee s ssssssss s sessssss s s s ssssss s ssssss e sssssssssssssessssssssessssenens
4. KOMUNIKACIA oo eeeesseeesesesseseesssassssesessesssssssessesen
5. DANE WY NAJMOWANEJ NIERUCHOMOSCI
6. DATA ROZPOCZE CIA NAJUMU ..........oooiieeeeeceesesesecosssesessessssssssssssssssssssssssssssssssssssesssssssssssssssssssn
7. ZAJMOWANIE | UZYTKOWANIE WYNAJMOWANEJ NIERUCHOMOSCI ..., 9
8. (0774 2 <A OSSOSO
9. POTWIERDZENIA WPLAT CZYNSZU
10.  PODWYZKI CZYNSZU ....ooooeoeeoeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeseeeesenee
110 KAUGCIA oot eee s eeee e s e
12, PODNAJIEM I CESJIA oo e e eeeeeeeeeeeee e s e s e e s e e s e s e e s ees e eee e eess e eesseeesee e
13.  ZGLOSZENIE INNYCH LOKATOROW
14, PRZELUDNIENIE c.ooooooeoeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeseeeeeesees s aesenn
(LSTRN U =1 =4 =T o34 =X N[ =
16. NIEOBE CNOSCH ...t seeeeeeeeeeseeseesen
17. RACJONALNA DBALOSC ...t
18.  STANDARD TECHNICZNY ITP. | INNE INFORMACUIE ... eeeeeeeeeesseeesesseeesseessseeees 13
STANDARD TECHNICZNY ooooeeeeeeeeeeeeeseeeeeeeeeeeseseseessesssesssessssssssessssssesessesssssssssssssssessssessassesssseees 13
CZAS WYKONANIA NAPRAW ... eeeeesee e eeseeessesesesesssesesssassssssssssessssssassssessssssssssssessesssssees 16
PLATNOSC ZA NAPRAWY
INFORMA CIE ..o eeeeeeee e eeeeess e sse e s s s s e seseeesesaee s ees s eee s ees e ees s eee st es s ees s eees e aeseneees
19, LEGIONELLA oot eeeeeeses e ee e s eees e s ae s s s e s s eee s ee et e se s eee s eee s eee s ee e es e aesesaees
20. DOSTEP NA POTRZEBY NAPRAW, PRZEGLADOW | WYCEN.......cccoooovvccooimmmrreocesssenreccsi 17
21, POSZANOWANIE INNY CH ooooooveoeeeseeeeesvesseeesseessssssssesssssessesessssasssssssssssssessssessssssssssssssssssssssssssssssssessssasses
22. WYMAGANIA W ZAKRESIE ROWNOSCI
23, OCHRONA DANYCHo.ooiooooocooereeeeeeeeoesseesseessseeesssssssesssssssses
24, ZAKONCZENIE NAJIMU ......coovvoeeoeeoeeeceeeeeeeeeeeeeeseeseseeseees
25, ZAWARTOSEC | STAN oo e eeeeeeeeeeee e ees e s e ee s eesseee e ees e essesee s es s eeseseeseseeseseesessssseesenenees
26. PODATKI/OPLATY NA RZECZ WEADZ LOKALNY CH
Py SR Y | =1 0 NS
P T =T =74 = =0 =] < oSO
29, CZESCIWSPOLNE ..o sessssesssssesssssessssssssssassssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssnne
30.  OGRODEK PRYWATNY woooooeeeoieeeeeeeeeeeseesseeeeseeesseeeseeesseeen
I 0 Y- 01 = [T
32. POJEMNIKINA SMIECI | RECYKLING ...oveooeveeeeeserernenn.
33. SKLADOWANIE PRZEDMIOTOW ..o eeeeeeeseeeeseeesesesesessseessssesesesesessseseseesssssesesssessseeeees
34. SUBSTANCJE NIEBEZPIECZNE, W TYM SKROPLONY GAZ ROPOPOCHODNY ... 24
35.  ZWIERZETA DOMOWE .......ooooooiiieseesseeeseeeeee s seesesssssssssssssssesssssssssssssssss e sssssssssssssssessssssssssssssss
BB, PALENIE oo ee e e e e ettt e A e et e et ee et e e et e st e e eee e
37.  MIEJSCE NA DODATKOWE WARUNKI NAJMU
I =101 | {074 L o1 | = I

39.

OSWIADCZENIA



Rozdziat 1: Jak korzystaé¢ z tego wzoru umowy

Wynajmujacy jest zobowigzany do przedstawienia pisemnych warunkéw najmu
prywatnego lokalu mieszkalnego zgodnie z art. 10 ustawy Private Housing
(Tenancies) (Scotland) Act 2016 (ustawa o mieszkalnictwie prywatnym — najem dla
Szkociji, ,Ustawa”). Niniejszy dokument to wzér umowy najmu prywatnego lokalu
mieszkalnego (,wzoér umowy najmu”) opracowany przez Rzad Szkoc;ji, ktéry moze
postuzy¢ do spetnienia tej funkgciji.

Niniejszy wzor umowy najmu zawiera dwie kategorie klauzul:

Pierwsza kategoria obejmuje podstawowe prawa i obowigzki, w tym m.in. warunki
ustawowe dotyczgce wszystkich prywatnych uméw najmu lokali mieszkalnych,
standard techniczny i kaucje od najmu. S3 to ,klauzule obowigzkowe”, ktére muszg
zosta¢ uwzglednione w kazdej umowie przygotowanej z wykorzystaniem tego
wzoru. Warunki te sg okreslone w Ustawie, uzupetniajgcym prawodawstwie wtérnym
i innych odpowiednich przepisach dotyczacych mieszkalnictwa i sg wyréznione
pogrubiong czcionka. Klauzule te nalezy odczytywac rownolegle z odpowiednimi
przepisami prawa, poniewaz przepisy te majg pierwszenstwo i mogg od czasu do
czasu ulega¢ zmianom.

Druga kategoria to warunki uznaniowe, ktére wynajmujgcy moze zawrze¢ w
pisemnej umowie najmu, ale nie musi. Sg one pisane zwyktg czcionkg. Wzér umowy
najmu zawiera szereg proponowanych warunkow, ktére wynajmujgcy moze zmienié
lub usungc¢ w zaleznos$ci od potrzeb. Kategoria ta obejmuje rowniez wszelkie
dodatkowe warunki, ktére wynajmujgcy zdecyduje sie dodaé. Wszelkie dodatkowe
warunki dodane lub zredagowane przez wynajmujgcego muszg by¢ zgodne z
wymogami okreslonymi w ustawie, uzupetniajgcym prawodawstwie wtérnymi innych
odpowiednich przepisach.

Niektore klauzule obowigzkowe i uznaniowe zawierajg nawiasy kwadratowe [ |,
co oznacza klauzule przewidujgce opcje zalezne od warunkoéw najmu (takie jak
czestotliwos¢ optacania czynszu).

tatwe do odczytania uwagi dotyczgce wszystkich klauzul zawartych w niniejszym
wzorze umowy najmu znajdujg sie w dokumencie pt. ,Latwe do odczytania uwagi
do wzoru umowy najmu prywatnego lokalu mieszkalnego opracowanego przez
Rzad Szkociji”. Jesli wynajmujgcy skorzystat z niniejszego wzoru umowy najmu
prywatnego lokalu mieszkalnego, musi on réwniez przekaza¢ Panstwu kopie tych
uwag.

Przepisy Private Residential Tenancies (Information for Tenants) (Scotland)
Regulations 2017 (przepisy dotyczgce najmu prywatnych lokali mieszkalnych dla
Szkocji, informacje dla najemcoéw) przewidujg, ze jesli wynajmujgcy zdecyduje sie
nie skorzysta¢ z niniejszego wzoru umowy najmu prywatnego lokalu mieszkalnego,
nadal jest prawnie zobowigzany do przekazania najemcy kopii Uwag pomocniczych
do ustawowych warunkéw najmu prywatnego lokalu mieszkalnego.

Dla wygody w przypisie zamieszczono klucz dla poszczegdlnych kategorii klauzul.

Klucz:
Pogrubienie: klauzule obowigzkowe — podstawowe prawa i obowigzki
Tekst normalny: klauzule uznaniowe — wynajmujgcy moze zdecydowac sie na ich



Rozdziat 2: Stowniczek pojec¢ i ich wykladnia

W niniejszej Umowie ponizsze stowa majg nastepujgce znaczenie, chyba Ze tresc
wskazuje inaczej:

Klucz:

Cesja: Sytuacja, w ktorej najemca przenosi swoje prawa do najmu
prywatnego lokalu mieszkalnego (lub udziatu w najmie wspdlnym) nainng
osobe. Wymaga to uzyskania wczesniej pisemnej zgody wynajmujgcego.
Czesci wspolne: w odniesieniu do lokalu oznaczajg konstrukcje i elementy
zewnetrzne oraz wszelkie obiekty wspdlne znajdujgce sie w budynku lub
czesci budynku obejmujacej lokal bgdz wykorzystywane w zwigzku z tym
budynkiem lub czescig budynku, ale tylko w zakresie, w jakim konstrukcja,
elementy zewnetrzne i obiekty wspdlne nie sg wytgczng wtasnoscig
wtasciciela lokalu.

Przepisy o ochronie danych: wszelkie ustawy, statuty, akty prawne nizszego
rzedu, rozporzadzenia, zarzgdzenia, obowigzkowe wytyczne lub kodeksy
postepowania, wyroki wtasciwych sadéw, dyrektywy lub wymogi organow
regulacyjnych, ktére odnoszg sie do ochrony osob fizycznych w zakresie
przetwarzania danych osobowych, ktérym podlega strona umowy, w tym
ustawa o ochronie danych osobowych z 2018 r. oraz wszelkie jej ustawowe
modyfikacje lub przywrdécenia do mocy prawnej, a takze RODO.

Podstawa eksmisji: jedna lub wiecej podstaw wymienionych w zatgczniku 3
do Ustawy, na podstawie ktdrych sad First-tier Tribunal for Scotland Housing
and Property Chamber (,Sgd”) moze wydac nakaz eksmisji.

Nakaz eksmisji: nakaz wydany przez Sad, ktéry rozwigzuje umowe

najmu prywatnego lokalu mieszkalnego w okreslonym terminie.
Stacjonarne urzadzenie weglowe: urzadzenie, ktére jest przytwierdzone do
konstrukcji budynku lub podtgczone do sieci zasilania paliwem i spala
paliwo w celu wytworzenia energii.

RODO: Rozporzgdzenie Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z
dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony oséb fizycznych w zwigzku z
przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu
takich danych oraz uchylajgce dyrektywe 95/46/WE.

Poreczyciel: osoba trzecia, taka jak rodzic lub bliski krewny, ktéra zgadza sie
optaci¢ czynsz, jesli najemca tego nie zrobi i wypetnié wszelkie inne
zobowigzania, z ktérych najemca sie nie wywigzuje. Wynajmujgcy moze
podjgc kroki prawne w celu odzyskania od poreczyciela wszystkich
naleznosci z tytutu czynszu, wszelkich innych zobowigzan wynikajgcych z
niniejszej Umowy oraz wszelkich innych ptatnosci naleznych wynajmujgcemu,
do ktorych zaptaty najemca jest zobowigzany na mocy niniejszej Umowy.
Dom wielokrotnego najmu (HMO — House in Multiple Occupation):
mieszkanie jest HMO, jesli zamieszkujg je co najmniej trzy osoby doroste (w
wieku przynajmniej 16 lat) pochodzgce z co najmniej trzech réznych rodzin,
dla ktérych stanowi ono jedyne lub gtbwne miejsce zamieszkania i obejmuje
dom, lokal lub grupe lokali nalezgcych do tej samej osoby ze wspolnymi
podstawowymi obiektami uzytkowymi (toaletg, umywalka i urzgdzeniami do
przyrzadzania lub dostarczania gorgcych positkéw), zgodnie z definicjg
zawartg w art. 125 ustawy Housing (Scotland) Act 2006 (ustawa
mieszkaniowa dla Szkocji).

Odpowiedzialnos¢ solidarna: ma miejsce, gdy jest dwoch lub wiecej
wspotnajemcéw, a kazdy wspotnajemca jest w petni odpowiedzialny wobec

Pogrubienie: klauzule obowigzkowe — podstawowe prawa i obowigzki
Tekst normalny: klauzule uznaniowe — wynajmujgcy moze zdecydowac sie na ich



wynajmujgcego (wynajmujgcych) za zobowigzania najemcy wynikajgce z
niniejszej Umowy, w tym w szczegdlnosci za obowigzek zaptaty czynszu.
Podobnie, kazdy wspotwynajmujgcy ponosi petng odpowiedzialnos¢ wobec
najemcy (najemcow) za zobowigzania wynajmujgcego wynikajgce z
niniejszej Umowy.

¢ Wynajmujgcy: obejmuje kazdego wspétwynajmujgcego (patrz rowniez
,Odpowiedzialnos$¢ solidarna” powyzej).

¢ Wynajmowana nieruchomos¢: nieruchomos¢ wynajeta przez najemce od
wynajmujgcego.

e Posdrednik wynajmu: osoba pracujgca dla wynajmujgcego nieruchomosc¢ i
oferujgca szereg ustug, poczgwszy od znalezienia odpowiednich
najemcow, pobierania czynszu, organizowania napraw itd.

e Sagsiad: kazda osoba mieszkajgca w sgsiedztwie.

e Sasiedztwo: okolica wynajmowanej nieruchomosci.

e Przeludnienie: mieszkanie jest uwazane za przeludnione, jesli nie spetnia
jednego z dwéch kryteriow — standardu pomieszczen i/lub standardu
powierzchni (patrz definicje obu kryteriow ponizej).

¢ Najem prywatny lokalu mieszkalnego: najem, w ktérym nieruchomos¢ jest
wynajmowana osobie fizycznej jako oddzielny lokal mieszkalny; najemca
zajmuje catosc¢ lub czesc tej nieruchomosci jako swoje jedyne lub gtéwne
miejsce zamieszkania; a najem ten nie jest wytgczony na podstawie
zatgcznika 1 do Ustawy.

e Zarejestrowany wynajmujgcy: osoba, ktora jest wpisana do rejestru
przygotowanego i prowadzonego przez wtadze lokalne dla celow
okreslonych w czesci 8 ustawy Antisocial Behaviour etc. (Scotland) Act z
2004 r.

e Czynsz: kazda kwota ptatna okresowo przez najemce na rzecz
wynajmujgcego w zwigzku z najmem (i obejmuje, celem unikniecia
watpliwosci, wszelkie kwoty ptatne w zwigzku z ustugami, naprawami,
utrzymaniem lub ubezpieczeniem).

e Zawiadomienie o podwyzce czynszu: zawiadomienie, ktére wynajmujgcy
jest zobowigzany stosowa¢ w ramach najmu prywatnego lokalu
mieszkalnego, aby poinformowac najemce o proponowanej podwyzce
Czynszu.

e Urzednik ds. czynszéw: niezalezny urzednik powotany ustawowo, ktory
moze decydowac o wysokosci czynszu naleznego z tytutu najmu prywatnego
lokalu mieszkalnego. Osoba ta moze rowniez zdecydowac o kwocie, o jakg
wynajmujgcy moze podwyzszy¢ czynsz w strefie presji czynszowej,
odzwierciedlajgc wszelkie udoskonalenia poczynione w wynajmowanej
nieruchomosci.

e Strefa presji czynszowej (RPZ — Rent Pressure Zone): okreslony obszar, w
ktorym Rada Ministréw Szkocji natozyta ograniczenie na wysokos¢ rocznych
podwyzek czynszéw dla obecnych najemcow. Wszelki limit ustalony przez
Rade Ministréw Szkocji bedzie rowny co najmniej wskaznikowi cen
konsumpcyjnych (CPI) plus 1% i moze obowigzywac przez okres do 5 lat.
Wynajmujgcy posiadajgcy nieruchomosc¢ w strefie presji czynszowej mogag
wystgpi¢ do urzednika ds. czynszow o naliczenie dodatkowej kwoty czynszu
odzwierciedlajgcej wszelkie udoskonalenia, ktérych dokonali w
wynajmowanej nieruchomosci.

o Warunki ustawowe: warunki, ktére majg zastosowanie do kazdego najmu prywatnego
lokalu mieszkalnego.

Klucz:

Pogrubienie: klauzule obowigzkowe — podstawowe prawa i obowigzki
Tekst normalny: klauzule uznaniowe — wynajmujgcy moze zdecydowac sie na ich



Najemca: obejmuje kazdego wspotnajemce lub podnajemce (patrz tez
,Odpowiedzialnos¢ solidarna” powyze)).

Sad: First-tier Tribunal for Scotland Housing and Property Chamber,

organ rozpatrujgcy wszystkie spory cywilne wynikajgce z najmu

prywatnego lokali mieszkalnych.

Standard pomieszczen: jest on naruszony, gdy dwie osoby przeciwnej ptci,
ktore nie mieszkajg jako mgz i zona, muszg spac¢ w tym samym pokoju. Nie
dotyczy to dzieci ponizej 10. roku zycia. Pomieszczenia uwazane za sypialne
definiuje sie jako ,typu zwykle uzywanego w danej okolicy jako sypialnia lub
salon”.

Standard powierzchni: okresla limity liczby osob, ktére mogg zajmowac
mieszkanie, w odniesieniu zaréwno do liczby, jak i powierzchni pokoi
dostepnych jako pomieszczenia sypialne. Na potrzeby tego celu dzieci w
wieku co najmniej jednego roku, ale mniej niz 10 lat liczone sg jako potowa
osoby, zas dzieci ponizej pierwszego roku zycia nie sg liczone w ogole.
Pokoje o powierzchni mniejszej niz 50 stop kwadratowych nie sg brane pod
uwage.

Dla celéw niniejszej Umowy, stowa w liczbie pojedynczej obejmujg liczbe mnoga, a
w przypadku, gdy wyrazenie ,najemca” obejmuje dwie lub wiecej osdb, obowigzki i
warunki do spetnienia przez ,najemce”, w tym zaptata czynszu, majg zastosowanie
do wszystkich takich osob tgcznie i solidarnie.

Klucz:

Pogrubienie: klauzule obowigzkowe — podstawowe prawa i obowigzki
Tekst normalny: klauzule uznaniowe — wynajmujgcy moze zdecydowac sie na ich



Rozdziat 3: Wz6r umowy najmu prywatnego lokalu mieszkalnego

1. NAJEMCA

Imie (imiona) i nazwisko oraz adres (adresy): (1)

(2)

3)

(4)

)

(,Najemca (Najemcy)”)

W przypadku najmu wspélnego, termin ,,najemca” odnosi si¢ do kazdej z ww.
osob, a petna odpowiedzialnos¢ i prawa okreslone w niniejszej Umowie maja
zastosowanie do kazdego najemcy, ktory bedzie solidarnie odpowiedzialny za
wszystkie zobowigzania wynikajgce z niniejszej Umowy.

Adresy e-mail: (1)

(2)
(3)
(4)

)

Numery telefonu: (1)

(2)

3)
(4)

()

Klucz:
Pogrubienie: klauzule obowigzkowe — podstawowe prawa i obowigzki
Tekst normalny: klauzule uznaniowe — wynajmujgcy moze zdecydowac sie na ich



2. Posrednik wynajmu

Imie i nazwisko:

Adres:

Numer telefonu:

Numer rejestrowy:

Adres e-mail:

Posrednik bedzie swiadczyt nastepujgce ustugi w imieniu Wynajmujgcego:

Posrednik jest pierwszg osobg kontaktowg w nastepujgcych sprawach:

3. Wynajmujacy

Imie i nazwisko (1):

Imie i nazwisko (2):

(-, Wynajmujacy”)

Adres (Wynajmujacy 1):

Klucz:
Pogrubienie: klauzule obowigzkowe — podstawowe prawa i obowigzki
Tekst normalny: klauzule uznaniowe — wynajmujgcy moze zdecydowac sie na ich



Adres (Wynajmujacy 2):

Adresy e-mail:

Numer telefonu:

Numer rejestrowy (Wynajmujacy 1): [ / / / oczekuje —

Wynajmujacy poinformuje najemce o numerze rejestrowym po jego uzyskaniu]

Numer rejestrowy (Wynajmujacy 2): [ / / / oczekuje —

Wynajmujacy poinformuje najemce o numerze rejestrowym po jego uzyskaniu]

4. Komunikacja

Wynajmujacy i Najemca uzgadniaja, ze wszelka komunikacja, jaka mozna lub
nalezy prowadzi¢ zgodnie z Ustawg i w zwigzku z niniejszg Umowa, w tym
zawiadomienia, ktére jedna strona ma doreczy¢ drugiej, bedzie prowadzona w
formie pisemnej:

|:|w formie papierowej, dostarczanej osobiscie lub przesytka polecong; lub
I:l poczta elektroniczng na adresy e-mail podane w punktach [2 lub 3] i 1].

W przypadku komunikacji za posrednictwem poczty elektronicznej istotne
jest, aby Wynajmujacy i Najemcy doktadnie rozwazyli, czy ta opcja jest dla
nich odpowiednia. Nalezy zauwazy¢, ze poczta elektroniczng beda wysytane
wszystkie zawiadomienia, w tym wazne dokumenty, takie jak zawiadomienie o
podwyzce czynszu i wezwanie do opuszczenia wynajmowanej nieruchomosci.

Aby zapewnié, ze wszystkie wiadomosci e-mail beda odbierane i odczytywane
w odpowiednim czasie, Wynajmujacy i Najemcy zobowigzuja sie do jak
najszybszego informowania sie¢ nawzajem o kazdym nowym adresie e-mail,
ktéry ma by¢ uzywany zamiast adresu e-mail podanego w niniejszej Umowie.

W przypadku wysytania dokumentéw drogg elektroniczng lub listem
poleconym, uznaje sie, ze zostaly one doreczone po uplywie 48 godzin od
daty wysyiki, o ile adresat nie przedstawi dowodu, ze otrzymat je pézniej. Ten
dodatkowy czas doreczenia nalezy uwzgledni¢ w wymaganym okresie
wypowiedzenia.

5. Dane wynajmowanej nieruchomosci
Klucz:

Pogrubienie: klauzule obowigzkowe — podstawowe prawa i obowigzki
Tekst normalny: klauzule uznaniowe — wynajmujgcy moze zdecydowac sie na ich



Adres:

(»Wynajmowana nieruchomos¢”)

Rodzaj nieruchomosci:
(Na przyktad: Mieszkanie / Dom parterowy / Dom wiejski / Blizniak / Dom jednorodzinny itp.)

Wszelkie inne obszary/obiekty nalezgce do wynajmowanej nieruchomosci:

Wszelkie wspolne obszary/obiekty:

Wszelkie wylaczone obszary/obiekty:

Wynajmowana nieruchomosé¢ jest [nieumeblowana/umeblowana lub
czesciowo umeblowana]. Szczegétowe informacje mozna znalez¢ w spisie
inwentarza i ewidencji stanu.

Wynajmowana nieruchomosé¢ [nie znajduje sie/znajduje sie] w strefie presiji
Czynszowej.

Jesli Wynajmowana nieruchomos¢ znajduje sie na obszarze wyznaczonym
przez Rade Ministréw Szkocji jako strefa presji czynszowej, obowigzywacé
bedzie limit kwoty, o jakg mozna podnies¢é czynsz. Moga Panstwo sprawdzié,
czy powyzsza Wynajmowana nieruchomos¢ znajduje sie w strefie presji
czynszowej na stronie internetowej Scottish Government’s Rent Pressure
Zone checker.

Wynajmowana nieruchomos¢ [nie jest/jest] domem wielokrotnego najmu (HMO).

Catodobowy numer kontaktowy HMO:

Data wygasniecia licencji HMO _/ /_
lub

o wniosek o przedtuzenie ztozony do wiadz lokalnych

Klucz:
Pogrubienie: klauzule obowigzkowe — podstawowe prawa i obowigzki
Tekst normalny: klauzule uznaniowe — wynajmujgcy moze zdecydowac sie na ich


https://www.mygov.scot/rent-pressure-zone-checker
https://www.mygov.scot/rent-pressure-zone-checker

6. Data rozpoczecia najmu

Najem prywatny lokalu mieszkalnego rozpocznie si¢ w dniu:
(,,data rozpoczecia najmu”)

7. Zajmowanie i uzytkowanie wynajmowanej nieruchomosci

Najemca zobowigzuje sie do dalszego zajmowania Wynajmowanej
nieruchomosci jako swojego miejsca zamieszkania i musi uzyska¢ pisemna
zgode Wynajmujacego przed rozpoczeciem prowadzenia tam jakiejkolwiek
dziatalnosci handlowej, gospodarczej lub zawodowe;.

8. Czynsz

Czynszwynosi £ i jest platny co [tydzien / dwa
tygodnie / cztery tygodnie / miesigc / kwartat/ p6t roku kalendarzowego] [z
gory / z dotu].

Pierwsza ptatnos¢ nastapi w dniu w kwocie

£ w terminie od do

. (Maksymalna kwota czynszu, ktérg mozna zaptacic¢ z gory
wynosi rownowartosé czynszu za 6 miesiecy.)

Kolejne ptatnosci w wysokosci nalezy uiszczaé dnia
(wpisac dzien/date) a nastepnie w tym samym [dniu kazdego tygodnia / okresu
dwutygodniowego / okresu czterotygodniowego / miesigca kalendarzowego /
okresu trzymiesiecznego / okresu poétrocznego] lub przed tg data.

Forma ptatnosci czynszu:
(Jest to preferowana forma ptatnosci, ale czynsz mozna optacaé w inny
sposdb, jesli jest to uzasadnione w danych okolicznosciach.)

Do powyzszej kwoty czynszu wliczone s3 nastepujace ustugi:

(wymieni¢ ustugi wraz z cenami).

9. Potwierdzenia wplat czynszu

W przypadku, gdy dowolna ptatnos¢ czynszu zostanie dokonana w gotéwce,

Wynajmujacy musi dostarczy¢ Najemcy pisemne pokwitowanie ptatnosci z data,
zawierajace: uiszczong kwote oraz (w zaleznosci od przypadku) kwote pozostalg
do zaptaty lub potwierdzenie, ze nie ma juz zadnych nierozliczonych naleznosci.

10. Podwyzki czynszu

Klucz:
Pogrubienie: klauzule obowigzkowe — podstawowe prawa i obowigzki
Tekst normalny: klauzule uznaniowe — wynajmujgcy moze zdecydowac sie na ich
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Czynsz nie moze zosta¢ podwyzszony wiecej niz jednokrotnie w okresie
dwunastu miesiecy, a Wynajmujacy musi powiadomié Najemce o takim
zamiarze z co najmniej trzymiesiecznym wyprzedzeniem. Aby podwyzszy¢
czynsz, Wynajmujacy musi przekaza¢ Najemcy zawiadomienie o podwyzce
czynszu, ktérego tres¢ jest okreslona w przepisach ,, The Private Residential
Tenancies (Prescribed Notices and Forms) (Scotland) Regulations” z 2017 r.
Zawiadomienie zostanie wystane przy uzyciu metody uzgodnionej w klauzuli
»Komunikacja” powyzej.

Jesli Najemca uzna, ze kwota podwyzki czynszu jest nieuzasadniona, moze w
ciggu 21 dni od otrzymania zawiadomienia o podwyzce skierowaé sprawe do
urzednika ds. czynszéw w celu rozstrzygniecia tej kwestii, chyba ze
nieruchomosé¢ znajduje sie w strefie presji czynszowej (RPZ). Przed
skierowaniem sprawy do urzednika ds. czynszéw, Najemca musi wypetnié
Czesc¢ 3 zawiadomienia o podwyzce czynszu i zwréci¢ ja Wynajmujacemu z
informacjg o zamiarze skierowania sprawy do urzednika ds. czynszéw.
Nieprzekazanie Wynajmujgcemu czesci 3 bedzie oznaczaé, ze podwyzka
czynszu wejdzie w zycie od daty zaproponowanej w zawiadomieniu.

Jesli Wynajmowana nieruchomosé¢ znajduje sie w strefie presji czynszowej,
Najemca nie moze skierowaé¢ wniosku o podwyzke czynszu do urzednika ds.
czynszdéw, poniewaz Rada Ministrow Szkocji ustalita limit maksymalnej
kwoty, o jaka mozna podniesé czynsz.

11. Kaucja

Wynajmujacy musi wptacié¢ otrzymang kaucje do programu zabezpieczenia
kaucji od wynajmu w ciggu 30 dni roboczych od daty rozpoczecia najmu
(jesli kaucja jest wptacana w ratach, kazda rata musi zosta¢ zdeponowana w
ciagu 30 dni roboczych od jej wplaty).

Program zabezpieczenia kaucji od wynajmu to niezalezny, zewnetrzny
program zatwierdzony przez Rade Ministrow Szkocji, majacy na celu
przechowywanie i zabezpieczenie kaucji do czasu jej zwrotu.

Najemca wptaci wynajmujacemu kaucje w wysokosci £ w dniu
rozpoczecia najmu lub wczesniej. Wynajmujacy wyda Najemcy pokwitowanie
wplaty kaucji. Wynajmujacy nie zaptaci Najemcy zadnych odsetek za kaucje.

Zgodnie z prawem kwota kaucji nie moze przekracza¢ rownowartosci
dwumiesiecznego czynszu i nie moze zawieraé zadnych prowizji. Na przykiad
optaty administracyjnej lub depozytu rezerwacyjnego (bez wzgledu na to, czy
depozyt rezerwacyjny podlega zwrotowi).

Administratorem programu jest (wstawi¢ imie i nazwisko).

Dane kontaktowe:

Klucz:
Pogrubienie: klauzule obowigzkowe — podstawowe prawa i obowigzki
Tekst normalny: klauzule uznaniowe — wynajmujgcy moze zdecydowac sie na ich
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W przypadku, gdy niniejsza Umowa przewiduje, ze Najemca ponosi okreslone
koszty lub wykonuje okreslone czynnosci, a nie wywigzuje sie on z tych
zobowiagzan, lub Wynajmujacy wykonuje prace lub inne zobowigzania, za
ktére odpowiada Najemca, Wynajmujacy moze wystapic¢ o potragcenie
uzasadnionych kosztéw z kaucji wptaconej przez Najemce.

Obejmuje to przypadki, w ktérych najemca nie zaptacit catosci naleznego
czynszu, jakiejkolwiek kwoty z tytutu jednorazowych ustug lub niezaptaconych
rachunkéw za media, badz kwoty zwigzanej ze zniszczeniami lub sprzataniem.

Po zakonczeniu najmu Wynajmujacy powinien zwrocié sie do programu
zabezpieczenia kaucji od wynajmu o zwolnienie kauciji i kwot naleznych kazdej
ze stron. Jesli Najemca nie zgadza si¢ z kwota, administrator programu
zapewni mechanizm rozstrzygania sporow.

W przypadku, gdy Najemca jest winien Wynajmujagcemu kwote wyzszg niz
kwota zdeponowana w programie zabezpieczenia kaucji od wynajmu, Najemca
pozostanie zobowigzany do pokrycia tych kosztéw, a Wynajmujacy moze
podja¢ dziatania w celu odzyskania réznicy od Najemcy.

Wiecej informacji mozna znalez¢ w przepisach Tenancy Deposit Schemes (Scotland)

Regulations 2011 (przepisy dotyczace programow zabezpieczenia kaucji od wynajmu
dla Szkociji).

12. Podnajem i cesja

O ile Najemca nie otrzymatl uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujacego, nie
moze:

¢ podnajmowaé Wynajmowanej nieruchomosci (lub jakiejkolwiek jej czesci),

e przyja¢ dodatkowego lokatora,

e przenies¢ prawa Najemcy do wynajmowanej nieruchomosci (lub jakiejkolwiek
jej czesci), ani

e Wwinny sposéb rozdzieli¢ lub przekazaé¢ innej osobie w posiadanie
Wynajmowanej nieruchomosci (lub jakiejkolwiek jej czesci).

13. Zgtoszenie innych lokatorow

Jesli osoba w wieku co najmniej 16 lat (ktéra nie jest Wspétnajemca) zajmuje
Wynajmowang nieruchomosé razem z Najemca jako swoje jedyne lub gtéwne
miejsce zamieszkania, Najemca musi podaé¢ Wynajmujagcemu na piSmie imi¢ i
nazwisko tej osoby oraz jej stosunek do Najemcy.

Jesli osoba ta nastepnie opusci Wynajmowang nieruchomos¢, Najemca musi
poinformowaé Wynajmujacego o tym fakcie.

Najemca dotozy nalezytej starannosci, aby zapewni¢, ze pozostate osoby
zamieszkujgce w lokalu nie zrobig niczego, co stanowitoby naruszenie
niniejszej Umowy, gdyby byly Najemcami. Jesli tak sie stanie, Najemca bedzie

Klucz:
Pogrubienie: klauzule obowigzkowe — podstawowe prawa i obowigzki
Tekst normalny: klauzule uznaniowe — wynajmujgcy moze zdecydowac sie na ich
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traktowany jako osoba odpowiedzialna za wszelkie takie dziatania i bedzie
zobowigzany do pokrycia kosztow wszelkich napraw, remontow lub w razie potrzeby
wymiany przedmiotéw.

Zezwalajgc innej osobie na zajmowanie Wynajmowanej nieruchomosci wraz z
Najemca jako jedynego lub gtbwnego miejsca zamieszkania tej osoby, Najemca
musi zapewnic, ze Wynajmowana nieruchomos¢ nie stanie sie nielicencjonowanym
,<domem wielokrotnego najmu” (HMO) (patrz definicja ,domu wielokrotnego najmu”w
Rozdziale 2: Stowniczek poje¢).

Najemca bedzie zobowigzany do pokrycia uzasadnionych kosztow i wydatkow,
wigczajgc ewentualne koszty prawne lub sgdowe, poniesione przez
Wynajmujgcego lub jego Posrednika w wyniku uznania lokalu mieszkalnego za
nielicencjonowany lub niezarejestrowany ,dom wielokrotnego najmu” z winy
Najemcy.

14. Przeludnienie

Liczba os6b, ktére moga mieszka¢ w Wynajmowanej nieruchomosci zalezy od
liczby i wielkosci pokoi oraz wieku, pfci i relacji tych oséb.
Salony i sypialnie s3g zaliczane do pokoi, natomiast kuchnia i tazienka nie.

Najemca nie moze dopusci¢ do przeludnienia Wynajmowanej nieruchomosci.
Jesli Wynajmowana nieruchomos¢ stanie sie przeludniona, Wynajmujacy
moze podja¢ dziatania zmierzajace do eksmisji Najemcy, poniewaz ten
naruszyt niniejszy warunek Umowy.

15. Ubezpieczenie

Za optacenie skladek ubezpieczeniowych budynku i nalezagcych do niego
przedmiotow, takich jak przedmioty ujete w spisie inwentarza nieruchomosci,
odpowiedzialny jest Wynajmujacy. Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci
za ubezpieczenie jakichkolwiek przedmiotéw nalezacych do Najemcy.

Najemca jest odpowiedzialny za zorganizowanie ubezpieczenia swojego
mienia. Do przedmiotéw Najemcy mozna zaliczy¢ rzeczy osobiste, artykuly
spozywcze i materialy eksploatacyjne, rzeczy oraz wszelkie inne przedmioty
whniesione do Wynajmowanej nieruchomosci przez Najemce.

16. Nieobecnosci

Najemca zobowiazuje sie powiadomi¢ Wynajmujacego, jesli planuje
nieobecnos¢ w Wynajmowanej nieruchomosci z jakiegokolwiek powodu przez
okres dluzszy niz 14 dni. Najemca musi podja¢ takie srodki, jakich
Wynajmujgcy moze racjonalnie wymagaé w celu zabezpieczenia
Wynajmowanej nieruchomosci zanim taka nieobecnos¢ nastapi oraz podjaé
odpowiednie racjonalnie uzasadnione srodki w celu spelnienia postanowien
punktu ,,Rozsadna dbatos¢” ponize;j.

Klucz:

Pogrubienie: klauzule obowigzkowe — podstawowe prawa i obowigzki

Tekst normalny: klauzule uznaniowe — wynajmujgcy moze zdecydowac sie na ich
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17. Racjonalna dbatosé

Najemca zobowigzuje sie do racjonalnego dbania o Wynajmowang
nieruchomos¢ i wszelkie czesci wspolne, a w szczegoélnosci zobowigzuje sie
do podjecia wszelkich rozsadnych krokéw majacych na celu:

e utrzymanie odpowiedniej wentylacji i ogrzewania w Wynajmowanej
nieruchomosci;

¢ unikanie wnoszenia jakichkolwiek niebezpiecznych lub tatwopalnych
produktéw lub materiatéw na teren Wynajmowanej nieruchomosci
pomimo normalnego i bezpiecznego przechowywania ropy naftowej i
gazu w urzadzeniach ogrodowych (kosiarkach itp.), grillach lub innych
powszechnie uzywanych produktach lub artykutach gospodarstwa
domowego;

e niewprowadzanie zadnych szkodliwych olejéow, smaréw ani
innych szkodliwych lub zracych substancji do urzadzen
myjacych lub sanitarnych, ani do kanalizaciji;

e zapobieganie zamarzaniu rur wodociagowych w niskich temperaturach;

e unikanie zagrozen dla Wynajmowanej nieruchomosci lub sgsiednich
nieruchomosci w postaci pozaru lub zalania;

e zapewnienie, ze Wynajmowana nieruchomos¢ oraz jej
wyposazenie i instalacje sa utrzymywane w okresie najmu w
czystosci;

¢ niezakldécanie pracy czujnikow dymu, czujnikow tlenku wegla, czujnikéw
ciepta lub systemu alarmu przeciwpozarowego;

e niezakiécanie dziatania mechanizméw samozamykaczy drzwi.

18. Standard techniczny itp. i inne informacje

Standard techniczny

Wynajmujacy ma obowigzek dopilnowaé¢, aby Wynajmowana nieruchomos¢é
spetniata Standard techniczny.

Wynajmujacy musi przeprowadzi¢ kontrole Wynajmowanej nieruchomosci
przed jej wynajeciem w celu zidentyfikowania prac wymaganych do spetnienia
Standardu technicznego (opisanego ponizej) i powiadomi¢ Najemce o
wszelkich takich pracach. Wynajmujacy ma réwniez obowigzek naprawy i
utrzymania Wynajmowanej nieruchomosci od dnia rozpoczecia najmu i przez
caly okres jego trwania. Obejmuje to obowigzek naprawiania wszelkich szkéd
spowodowanych wykonaniem tej pracy. Po uzyskaniu informacji o
wystapieniu usterki, Wynajmujacy musi wykona¢ prace w rozsagdnym
terminie.

Wynajmowana prywatnie nieruchomos¢é musi spetniaé nastepujace standardy
techniczne:

e Mieszkanie spetnia normy tolerancji, w tym zadowalajacy system
wykrywania pozaru i tlenku wegla.

Klucz:
Pogrubienie: klauzule obowigzkowe — podstawowe prawa i obowigzki
Tekst normalny: klauzule uznaniowe — wynajmujgcy moze zdecydowac sie na ich
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¢ Wynajmowana nieruchomos¢ musi by¢ wiatroszczelna i wodoszczelna
oraz nadawac¢ sie do zamieszkania pod wszelkimi innymi wzgledami.

o Konstrukcja i elementy zewnetrzne (w tym odptywy, rynny i rury
zewnetrzne) musza by¢é w odpowiednim stanie technicznym i sprawne.

¢ Instalacje doprowadzajace wode, gaz i energie elektryczng oraz
instalacje sanitarne, ogrzewania pomieszczen i podgrzewania wody
muszg by¢ w odpowiednim stanie technicznym i sprawne.

e Wszelkie elementy wyposazenia, instalacje i urzadzenia, ktore
Wynajmujacy zapewnia w ramach najmu, muszg by¢é w odpowiednim
stanie technicznym i sprawne.

o Wszelkie meble, ktére Wynajmujacy zapewnia w ramach najmu,
muszg by¢ zdolne do bezpiecznego uzytkowania w celu, do ktérego
S przeznaczone.

¢ Wynajmowana nieruchomosé musi mie¢ zapewnione odpowiednie
warunki i bezpieczny dostep do miejsca stuzgcego do
przechowywania i przygotowywania zywnosci.

e Czesci wspodlne domu zapewniajg bezpieczny dostep i
uzytkowanie.

e Jesli dom znajduje sie w kamienicy, wspélne drzwi sa zabezpieczone
i wyposazone w odpowiednie zamki awaryjne.

Wiecej szczegotowych informacji na temat Standardu technicznego mozna
znalez¢ w Latwych do odczytania uwagach do wzoru umowy najmu
prywatnego lokalu mieszkalnego opracowanego przez rzad Szkocji lub na
stronie internetowej Rzadu Szkocji. Jesli Najemca uwaza, ze Wynajmujacy nie
dopilnowal, aby Wynajmowana nieruchomosé¢ spetniata Standard techniczny
przez caly czas trwania najmu, powinien w pierwszej kolejnosci oméwic¢ to z
Wynajmujacym. Jezeli Wynajmujacy nie rozwigze problemu w rozsagdnym
terminie, Najemca ma prawo zlozy¢ wniosek do sadu First-tier Tribunal for
Scotland Housing and Property Chamber (,,Sad”). Sgd moze odrzucié¢
whniosek; rozwazy¢, czy sprawa moze zosta¢ rozwigzana przez Najemce i
Wynajmujacego (na przykiad poprzez wyrazenie zgody na mediacje);
rozpatrzy¢ wniosek; lub odrzuci¢ sprawe. Sagd ma prawo zazada¢ od
Wynajmujacego wykonania prac niezbednych do spetnienia Standardu
technicznego.

Standard techniczny nie obejmuje prac, za ktére Najemca jest odpowiedzialny
w zwiazku z jego obowigzkiem korzystania z Wynajmowanej nieruchomosci w
nalezyty sposéb; ani tez nie obejmuje naprawy lub konserwacji czegokolwiek,
co Najemca ma prawo usung¢ z Wynajmowanej nieruchomosci.

Struktura i czesS¢ zewnetrzna budynku:

Wynajmujacy jest odpowiedzialny (wraz z innymi wiascicielami czesci
wspolnych budynku, w ktérym znajduje si¢ mieszkanie, jesli dotyczy) za
utrzymanie w dobrym stanie konstrukcji i zewnetrznej czesci mieszkania.

Bezpieczenstwo gazowe:

Wynajmujacy musi zapewnié coroczng kontrole bezpieczenstwa instalacji i
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urzadzen gazowych przeprowadzang przez technika z uprawnieniami Gas
Safe. Najemca musi otrzymaé od Wynajmujacego kopie sSwiadectwa
bezpieczenstwa gazowego. Wynajmujacy musi przechowywacé swiadectwa
przez co najmniej 2 lata. Przepisy Gas Safety (Installation and Use)
Regulations 1998 (przepisy dotyczace bezpieczenstwa gazowego, instalaciji i
uzytkowania) nakladajg na Najemcoéw obowigzek zgtaszania Wynajmujacemu
wszelkich znanych im usterek instalacji gazowej lub urzagdzen gazowych.
Najemcom zabrania sie korzystania z urzadzen, ktére zostaly uznane przez
wykonawce instalacji gazowej za niebezpieczne.

W przypadku gdy w mieszkaniu znajduje si¢ stacjonarne urzadzenie weglowe
(z wyjatkiem urzadzenia uzywanego wytgcznie do gotowania) lub gdy
stacjonarne urzagdzenie weglowe znajduje sie¢ w polaczonej przestrzeni, takiej
jak garaz, Wynajmujacy musi rdwniez zapewnic¢, zeby zamontowany byt
czujnik tlenku wegla. Czujnik tlenku wegla jest rowniez wymagany w
sypialniach i gtdbwnym salonie, jesli przez dane pomieszczenie przechodzi
przewéd kominowy z urzagdzenia weglowego. ,,Weglowe” oznacza urzadzenie
opalane drewnem, weglem i ropa naftowa, a takze gazem.

Najemcy muszg zosta¢ poinformowani o nastepujacych dziataniach, ktére
nalezy podja¢ w przypadku wyczucia zapachu gazu, podejrzenia ulatniania sie
gazu lub wycieku tlenku wegla:

o otworzy¢ wszystkie drzwi i okna;

e odcig¢ doptyw gazu na zaworze sterujgcym licznika,

o jesli gaz nadal sie ulatnia, nalezy zadzwoni¢ do National Gas
Emergency Service pod numer 0800 111 999 — czynny 24 godziny na
dobe; oraz

o wszelkie kontrole lub naprawy muszg by¢ przeprowadzane
przez technika z uprawnieniami Gas Safe.

Bezpieczenstwo elektryczne:

Wynajmujacy muszg zapewnié¢ przeprowadzenie przez odpowiednio
kompetentng osobe kontroli bezpieczenstwa elektrycznego obejmujacej
okresowg kontrole i testy instalacji elektrycznej oraz ,,kontrole eksploatacyjna
i testy sprzetu elektrycznego” (zwana rowniez testami PAT) przed pierwszym
wynajeciem nieruchomosci, a nastepnie w odstepach nie dtuzszych niz pie¢
lat.

Najemca musi otrzymac protokoly z przegladow instalacji elektryczne;j.

Ponadto wynajmujgcy powinni zaleci¢ najemcom sprawdzenie, czy
nastepujace urzadzenia dziatajg po nacisnieciu ich wbudowanego przycisku
testowego w okreslonych odstepach czasu:

e urzadzenia réznicowopradowe (kontrola co szes¢ miesiecy),

o czujniki dymu lub wysokiej temperatury (kontrola co tydzien),

o czujniki tlenku wegla (kontrola co miesigc).

Instalacje:
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Wynajmujacy bedzie utrzymywat instalacje stuzgce do dostarczania wody,
gazu, energii elektrycznej, urzadzen sanitarnych, ogrzewania pomieszczen i
podgrzewania wody (z wyjatkiem tych, ktoére zostaly zainstalowane przez
Najemce lub ktére Najemca ma prawo usung¢) w nalezytym stanie
technicznym.

Swiadectwo energetyczne (EPC):

Wazne swiadectwo EPC (nie starsze niz 10 lat) musi zostaé przekazane
Najemcy w dniu rozpoczecia najmu, chyba ze Najemca wynajmuje pokdj ze
wspolnym dostepem do kuchni, tazienki i czesci mieszkalne;.

Umeblowanie:

Wynajmujacy powinni zadbac¢ o to, aby wszystkie dostarczone meble
tapicerowane byly zgodne z przepisami Furniture and Furnishings (Fire
Safety) Regulations 1988 (przepisy dotyczace umeblowania i wyposazenia
wnetrz, bezpieczenstwo pozarowe) z pézniejszymi zmianami, co potwierdza
trwale oznakowanie.

Wadliwe wyposazenie i instalacje:

Wszelkie wyposazenie i instalacje zapewnione przez Wynajmujacego w
Wynajmowanej nieruchomosci powinny by¢ w nalezytym stanie technicznym i
sprawne. Wynajmujgcy naprawi lub wymieni wszelkie dostarczone
wyposazenie, instalacje lub meble, ktére stang si¢ wadliwe i uczynito w
rozsagdnym terminie. Zadne z postanowien niniejszej Umowy nie czyni
Wynajmujgcego odpowiedzialnym za naprawe szkdd spowodowanych
umysinie lub w wyniku zaniedbania przez Najemce, osobe mieszkajaca z
Najemca lub osobe zaproszong do Wynajmowanej nieruchomosci.

Przechowywanie i przygotowywanie zywnosci:

Wynajmujacy muszg zapewni¢ najemcy bezpieczny dostep do miejsca, w
ktéorym mozna przechowywac i przygotowywac zywnos¢. Obejmuje to
odpowiednig przestrzen do przechowywania zywnosci, a takze miejsce i
odpowiednie zrédto zasilania do zamontowania lodéwki i zamrazarki lub
chlodziarko-zamrazarki. Miejsce do przygotowywania zywnosci musi by¢
dostosowane i urzadzone w sposéb umozliwiajacy jego bezpieczne
uzytkowanie.

Dostep do czesci wspodinych:

Wynajmujacy muszg zadbac o to, by do wszelkich czesci wspélnych domu
mozna bylo bezpiecznie dotrze¢ i z nich korzystaé. W odniesieniu do
nieporzadku i czystosci w czesciach wspdélnych, wynajmujacy maja prawo
oczekiwaé¢ od najemcédw odpowiedniego przechowywania przedmiotéw takich
jak rowery i wozki dzieciece oraz wiasciwego pozbywania sie Smieci, cho¢ w
razie koniecznosci przedmioty te moga zosta¢ usuniete.

Kamienice i wspolne drzwi:
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Jesli mieszkanie znajduje si¢ w kamienicy i ma wspoélne drzwi (lub jego
konstrukcja przewiduje wspdlne drzwi), Wynajmujacy musi zapewnic, ze
drzwi te sg bezpieczne i wyposazone w odpowiednie zamki awaryjne.

Czas wykonania napraw

Najemca zobowiazuje sie powiadomi¢ Wynajmujgcego tak szybko, jak jest to
praktycznie mozliwe, o potrzebie jakiejkolwiek naprawy lub awarii.
Wynajmujacy jest odpowiedzialny za przeprowadzenie niezbednych napraw
tak szybko, jak jest to praktycznie mozliwe po otrzymaniu powiadomienia o
takiej potrzebie.

Najemca musi umozliwi¢ Wynajmujgcemu rozsadny dostep do
Wynajmowanej nieruchomosci w celu umozliwienia Wynajmujacemu
wypetnienia jego obowiazkéw dotyczacych standardu technicznego (patrz
klauzula ,,Dostep na potrzeby napraw”).

Platnos¢ za naprawy

Najemca bedzie odpowiedzialny za koszty napraw, jesli koniecznos¢ ich
przeprowadzenia wynika z jego winy lub zaniedbania, winy badz zaniedbania
jakiejkolwiek osoby z nim zamieszkujacej lub jego goscia.

Informacje
Oproécz niniejszej Umowy, Wynajmujacy musi przekaza¢ Najemcy:

¢ sSwiadectwo bezpieczenstwa gazowego,

o protokoty z kontroli bezpieczenstwa elektrycznego,

o sSwiadectwo energetyczne (chyba ze Najemca wynajmuje pokoj ze
wspolnym dostepem do kuchni, tazienki i czesci mieszkalnej).

19. Legionella

Na poczatku najmu i przez caly czas jego trwania Wynajmujacy musi podjaé
uzasadnione kroki w celu oceny ryzyka zwigzanego z narazeniem na
legionelle, aby zapewni¢ bezpieczenstwo Najemcy w Wynajmowanej
nieruchomosci.

Wynajmujacy lokale prywatne muszg poinformowaé najemcoéw o
wprowadzonych srodkach kontroli oraz o spoczywajacej na nich
odpowiedzialnosci za zapewnienie ich utrzymania. Najemcoéw nalezy
poinformowac¢ o tym, aby:

¢ nie regulowali ustawionej temperatury zbiornika cieptej wody;

e regularnie czyscili i dezynfekowali glowice natryskowe; oraz

¢ informowali wynajmujacego, jesli podgrzewanie cieptej wody nie dziata

prawidtowo lub jesli wystepuja jakiekolwiek inne problemy z instalacja.

20. Dostep na potrzeby napraw, przegladéw i wycen

Najemca musi umozliwi¢ rozsagdny dostep do Wynajmowanej nieruchomosci w
upowaznionym celu, gdy zostat o tym powiadomiony z co najmniej 48-

Klucz:
Pogrubienie: klauzule obowigzkowe — podstawowe prawa i obowigzki
Tekst normalny: klauzule uznaniowe — wynajmujgcy moze zdecydowac sie na ich
18



godzinnym wyprzedzeniem lub dostep jest wymagany w trybie pilnym.
Upowaznione cele to przeprowadzenie prac w Wynajmowanej nieruchomosci,
do ktérych Wynajmujacy jest zobowigzany lub ma prawo na mocy przepisow
prawa, warunkow niniejszej Umowy lub jakiejkolwiek innej umowy pomiedzy
Wynajmujagcym a Najemca; przeprowadzenie kontroli Wynajmowanej
nieruchomosci w celu sprawdzenia, czy takie prace sa konieczne; oraz
przeprowadzenie wyceny Wynajmowanej nieruchomosci. Prawo dostepu
obejmuje rowniez dostep innych oséb, takich jak wykonawca lub fachowiec
wynajety przez Wynajmujacego.

Nic nie stoi na przeszkodzie, aby Najemca i Wynajmujacy wspoélnie uzgodnili
szersze prawa dostepu, jesli obie strony chca sprawniej rozwigzaé nienaglacy
problem.

Wynajmujacy nie ma prawa uzywac posiadanych kluczy w celu wejscia do
Wynajmowanej nieruchomosci bez zgody Najemcy, z wyjatkiem sytuacji
awaryjnych.

21. Poszanowanie innych

Najemca, osoby z nim mieszkajace oraz osoby go odwiedzajace nie moga
dopuszczac sie zachowan antyspotecznych wobec innych oséb. Osoba
obejmuje kazdego, kto znajduje sie w Wynajmowanej nieruchomosci, sasiada,
goscia, Wynajmujacego, Posrednika lub wykonawce.

»Zachowanie antyspoteczne” oznacza zachowanie, ktére powoduje lub moze
spowodowaé zaniepokojenie, cierpienie, przykrosé lub irytacje jakiejkolwiek
osoby; lub ktore jest rownoznaczne z nekaniem jakiejkolwiek osoby. Nekanie
osoby obejmuje wywolywanie u niej niepokoju lub cierpienia. Zachowania
antyspoteczne obejmuja wypowiedzi.

W szczegdlnosci Najemca, osoby z nim mieszkajgce oraz osoby go
odwiedzajgce nie moga:

e nadmiernie halasowagé. Zalicza sie do tego m.in. korzystanie z
telewizorow, odtwarzaczy CD, cyfrowych odtwarzaczy
multimedialnych, radioodbiornikéw i instrumentéw muzycznych
oraz narzedzi do majsterkowania i elektronarzedzi;

e niewlasciwie nadzorowaé zwierzat domowych lub pozwalaé¢ im na
zanieczyszczanie lub wyrzadzanie szkéd w mieniu innych oséb;

e pozwalaé osobom odwiedzajgcym Wynajmowang nieruchomos¢ na
halasowanie lub zakiécanie spokoju;

e dewastowac lub uszkadza¢ Wynajmowanej nieruchomosci lub
jakiejkolwiek czesci jej czesci wspdinych badz sasiedztwa;

e pozostawia¢ sSmieci w niedozwolonych miejscach lub w nieodpowiednim
czasie;

e pozwalaé jakimkolwiek innym osobom (w tym dzieciom) mieszkajagcym
w nieruchomosci lub korzystajacym z niej na powodowanie
uciazliwosci lub irytacji dla innych oséb poprzez niepodjecie
uzasadnionych dziatan zapobiegajacych takim sytuacjom;
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¢ nekac jakiegokolwiek innego Najemcy, cztonka jego gospodarstwa
domowego, gosci, sgsiadéw, cztonkéw rodziny Wynajmujgcego badz
pracownikéw Wynajmujacego lub Posrednika, albo jakiejkolwiek innej
osoby lub oséb przebywajacych w domu lub sgsiedztwie, bez wzgledu
na przyczyne. Obejmuje to zachowanie na tle rasy, koloru skéry lub
pochodzenia etnicznego, narodowosci, ptci, seksualnosci,
niepelnosprawnosci, wieku, religii bgdz innych przekonan lub innego
statusu danej osoby;

Ponadto Najemca, osoby z nim mieszkajgce oraz osoby go odwiedzajace nie
moga angazowac sie w nastepujagce dziatania niezgodne z prawem:

e uzywanie lub noszenie broni ofensywnej;

e uzywanie, sprzedaz, uprawa lub dostarczanie nielegalnych narkotykow lub
sprzedaz alkoholu;

e przechowywanie lub wnoszenie nateren lokalu jakiegokolwiek rodzaju
broni palnej lub amunicji do broni palnej bez zezwolenia, w tym replik
lub broni palnej wycofanej z uzytku;

o wykorzystywanie Wynajmowanej nieruchomosci lub zezwalanie
na jej wykorzystywanie do celéw niezgodnych z prawem lub
niemoralnych;

e zastraszanie lub napas¢ na jakiegokolwiek innego Najemcy, czionka
jego gospodarstwa domowego, gosci, sgsiadéw, cztonkéw rodziny
Wynajmujacego badz pracownikéw Wynajmujacego lub Posrednika,
albo jakiejkolwiek innej osoby lub oséb przebywajacych w domu lub
sgsiedztwie, bez wzgledu na przyczyne.

Wymienione powyzej konkretne zakazy dotyczace zachowania w zaden
sposoéb nie ograniczajg ogéinych obowigzkéw Najemcy.

22. Wymagania w zakresie rownosci

Zgodnie z ustawa Equality Act z 2010 r., Wynajmujacy nie moze bezprawnie
dyskryminowaé Najemcy lub potencjalnego Najemcy ze wzgledu na jego
niepelnosprawnosé, pte¢, korekte plci, ciaze lub macierzynstwo, rase, religie
lub swiatopoglad albo orientacje seksualna.

23. Ochrona danych

Wynajmujacy musi przestrzega¢ wymogow przepiséw o ochronie danych
osobowych, aby zapewni¢, ze dane osobowe Najemcy sg przechowywane w
sposoéb bezpieczny i ujawniane wylagcznie w sposéb zgodny z prawem.

24. Zakonczenie najmu
Niniejszy Najem moze zosta¢ zakonnczony przez:

e Zlozenie przez Najemce wypowiedzenia Wynajmujacemu
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o Wypowiedzenie najmu przez Najemce na piSmie z zachowaniem co
najmniej 28-dniowego okresu wypowiedzenia lub we wczesniejszym
terminie, jesli Wynajmujacy jest skionny odstgpi¢ od zachowania
minimalnego 28-dniowego okresu wypowiedzenia. W przypadku, gdy
Wynajmujacy zgadza si¢ na odstgpienie od okresu wypowiedzenia,
zgoda ta musi by¢ wyrazona na pismie. Umowa najmu dobiegnie konca
w dniu okreslonym w wypowiedzeniu lub, w stosownych przypadkach,
we wczesniejszym terminie uzgodnionym przez Najemce i
Wynajmujgcego. Aby zakonczy¢ najem wspolny, wszyscy
Wspodtnajemcy musza wyrazié¢ na to zgode. Jeden Wspétnajemca nie
moze wypowiedzie¢ wspolnej umowy najmu w imieniu wszystkich
Wspotnajemcow.

e Zlozenie przez Wynajmujgcego wypowiedzenia Najemcy, ktore jest
mozliwe tylko z zastosowaniem jednej z 18 podstaw eksmisji okreslonych
w zalaczniku 3 do Ustawy. Moze to nastgpié:

o Poprzez wreczenie Najemcy przez Wynajmujacego Wezwania do
opuszczenia lokalu ze wskazaniem jednej lub wiecej podstaw eksmisiji i
podjecie przez Najemce decyzji o opuszczeniu lokalu. W takim
przypadku umowa najmu dobiegnie konca w dniu okreslonym w
Wezwaniu do opuszczenia lokalu lub w dniu, w ktérym Najemca
faktycznie opusci Wynajmowang nieruchomosé, w zaleznosci od tego,
ktéra z tych dat przypada pozniej.

albo:

o Poprzez wreczenie Najemcy przez Wynajmujagcego Wezwania do
opuszczenia lokalu ze wskazaniem jednej lub wiecej podstaw eksmisiji,
a nastepnie, jesli Najemca nie zdecyduje sie¢ na opuszczenie lokalu w
dniu nastepujacym po uptywie okresu wypowiedzenia, uzyskanie od
Sadu nakazu eksmisji w oparciu o wskazane podstawy eksmisji. W
takim przypadku umowa najmu wygasnie w dniu okreslonym w nakazie
eksmisiji.

Wynajmujacy moze rozwigza¢é umowe najmu tylko wtedy, gdy ma
zastosowanie jedna z podstaw eksmisji wymienionych w zalagczniku 3 do
Ustawy z 2016 r.

Jesli Wynajmujacy dorecza Najemcy Wezwanie do opuszczenia lokalu, musi
on okresli¢ podstawe (podstawy) eksmisji i podaé powody, dla ktérych uwaza,
ze ta podstawa eksmisji jest zasadna.

Jesli Wynajmujacy wystgpi do Sadu o wydanie nakazu eksmisji, Sad
poprosi Wynajmujacego o przedstawienie dowodéw uzasadniajacych
wszelkie podstawy eksmisiji.

Termin powiadomienia Najemcy przez Wynajmujgcego zalezy od tego, z
ktoérej podstawy eksmisji korzysta Wynajmujacy oraz od tego, jak diugo
Najemca zamieszkuje Wynajmowang nieruchomosé.
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Wynajmujacy musi udzieli¢ Najemcy 28-dniowego okresu wypowiedzenia,
jesli w dniu otrzymania Wezwania do opuszczenia lokalu Najemca byt
uprawniony do zajmowania Wynajmowanej nieruchomosci przez szesc¢
miesiecy lub krécej, lub jesli podstawa (lub podstawami) eksmisji, ktérg
podaje Wynajmujacy jest jedna lub wiecej z ponizszych. Najemca:

1 nie zajmuje Wynajmowanej nieruchomosci jako

swojego jedynego lub gtéwnego miejsca

zamieszkania;

naruszyt umowe najmu;

zalega z czynszem przez trzy kolejne miesigce lub dluzej;
zostat skazany prawomocnym wyrokiem karnym;

dopuscit sie odpowiedniego zachowania antyspotecznego;
utrzymuje kontakty z osoba, ktora zostata skazana za
istotne przestepstwo lub dopuscita sie zachowania
antyspolecznego.

Jezeli w dniu otrzymania przez Najemce Wezwania do opuszczenia lokalu,
Najemca byt uprawniony do zajmowania Wynajmowanej nieruchomosci przez
ponad szes¢ miesiecy, a Wezwanie do opuszczenia lokalu nie opiera si¢
wylacznie na jednej (lub wiecej) z podstaw eksmisji wymienionych wczesniej
w niniejszym punkcie, Wynajmujacy musi udzieli¢ Najemcy 84-dniowego
okresu wypowiedzenia.

Wynajmujacy musi zabezpieczy¢ przejecie wylacznie za pomoca srodkéw
zgodnych z prawem i musi przestrzega¢ wszystkich odpowiednich przepisow
dotyczacych prywatnego najmu lokali mieszkalnych.

ZALACZNIK 3 do ustawy — Podstawy eksmisji

Wszystkie podstawy eksmisji sg uznaniowe. Oznacza to, ze sad First-tier
Tribunal (Housing and Property Chamber) moze kierowac si¢ uznaniem i przy
podjeciu decyzji o eksmisji bra¢ pod uwage okolicznosci danej sprawy.

W zataczniku 3 wyszczegolniono 18 podstaw do zgdania eksmisji przez
Wynajmujacego.

¢ Wynajmujacy zamierza sprzeda¢ Wynajmowang
nieruchomos¢ za wartosé rynkowa w ciggu trzech miesiecy
od zaprzestania jej zajmowania przez Najemce.

e Wynajmowana nieruchomos¢ ma zosta¢ sprzedana przez kredytodawce

hipotecznego.

¢ Wynajmujacy zamierza przeprowadzi¢ remont, ktéry bedzie
wiazat sie z pracami w znacznym stopniu ingerujagcymi w
Wynajmowang nieruchomosé lub z nig zwigzanymi.

e Wynajmujacy zamierza zamieszkiwaé¢ Wynajmowang
nieruchomos¢ jako swoje jedyne lub gtéwne miejsce
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Klucz:

zamieszkania.

Wynajmujacy zamierza wykorzystywa¢ Wynajmowana
nieruchomosé w celu innym niz zapewnienie osobie
zakwaterowania.

Wynajmowana nieruchomos¢ jest zarezerwowana dla osoby
zaangazowanej w dziatalno$¢ wyznaniowg jako miejsce
zamieszkania, z ktérego maja by¢ wykonywane obowiazki
takiej osoby; Wynajmowana nieruchomos¢ byta wczesniej
wykorzystywana do tego celu; oraz Wynajmowana
nieruchomos¢ jest niezbedna do tego celu.

Najemca nie zajmuje Wynajmowanej nieruchomosci jako swojego
jedynego lub gtéwnego miejsca zamieszkania lub opuscit
Wynajmowang nieruchomos¢é.

Po dacie rozpoczecia najmu, Najemca zostanie skazany za
korzystanie lub zezwolenie na korzystanie z Wynajmowanej
nieruchomosci w niemoralnym lub nielegalnym celu lub zostanie
skazany za przestepstwo podlegajace karze pozbawienia
wolnosci popetnione w Wynajmowanej nieruchomosci lub w jej
okolicy. Zazwyczaj nalezy wystapi¢ z wnioskiem w ciggu

12 miesiecy od skazania Najemcy.

W Wynajmowanej nieruchomosci zamierza mieszkac¢
cztonek rodziny Wynajmujacego jako w swoim jedynym
lub gtéownym miejscu zamieszkania.

Umowa najmu zostala zawarta ze wzgledu na to, ze u Najemcy
stwierdzono potrzebe korzystania z opieki spotecznej, a od tego
czasu stwierdzono, ze Najemca nie ma juz takiej potrzeby.

Najemca naruszyt umowe najmu — nie dotyczy to ptatnosci
czynszu.

Najemca zachowat sie¢ w sposéb antyspoteczny w stosunku do
innej osoby, a Sad jest przekonany, ze wydanie nakazu eksmisji
jest uzasadnione, biorgc pod uwage charakter zachowania oraz
to, w stosunku do kogo lub gdzie miatlo ono miejsce. Zazwyczaj
whniosek nalezy zlozy¢ w ciggu 12 miesiecy od wystapienia
zachowania antyspotecznego.

Najemca przebywa w Wynajmowanej nieruchomosci z osoba,
ktéra zostata skazana lub dopuscita sie zachowania
antyspotecznego. Istotny wyrok skazujacy to taki wyrok, ktéry w
przypadku Najemcy uprawniatby Sad do wydania nakazu
eksmisji. Istotne zachowanie antyspoteczne oznacza zachowanie,
ktére, gdyby zostato podjete przez Najemce, uprawniatoby Sad
do wydania nakazu eksmisji. Zazwyczaj nalezy wystapic z
whioskiem w ciagu 12 miesiecy od skazania lub zachowania

Pogrubienie: klauzule obowigzkowe — podstawowe prawa i obowigzki
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antyspotecznego.

¢ Lokalne wiadze odmoéwity lub cofnely wpis Wynajmujacego
do rejestru.

e Pozbawienie licencji na prowadzenie domu wielokrotnego najmu
(HMO) przez wiadze lokalne.

¢ Wynajmujacemu doreczono ustawowe zawiadomienie o
przeludnieniu w odniesieniu do Wynajmowanej nieruchomosci.

¢ Najemca zalega z czynszem przez trzy kolejne miesigce.
Podejmujac decyzje, czy eksmisja jest uzasadniona, Sad
rozwazy, czy zalegtosci Najemcy wynikaja z opéznienia lub
niewyptacenia odpowiedniego swiadczenia oraz w jakim stopniu
wynajmujacy zastosowat sie¢ do procedur poprzedzajgcych
podijecie dziatan w zwiazku z zalegtlo$ciami czynszowymi,
zgodnie zwymogami ustawy Coronavirus (Recovery and Reform)
(Scotland) Act 2022 (ustawa o koronawirusie dla Szkocji,
odbudowa i reforma).

¢ Najem zostal przyznany pracownikowi, a Najemca nie jest juz
pracownikiem.

Najemca zgadza sie usungc wszystkie swoje mienie po ustaniu stosunku najmu. Do
przedmiotéw Najemcy mozna zaliczy¢ rzeczy osobiste, artykuty spozywcze i
materiaty eksploatacyjne, rzeczy oraz wszelkie inne przedmioty wniesione do
Wynajmowanej nieruchomosci przez Najemce.

25. Zawartosc¢ i stan

Najemca potwierdza, ze podpisany Spis inwentarza i protokét stanu (Inventory and
Record of Condition) [Zatgcznik 1 do niniejszej Umowy, ktory zostanie dostarczony
Najemcy nie pdzniejniz w dniu rozpoczecia najmu] stanowi petny i doktadny zapis
zawartosci i stanu Wynajmowanej nieruchomos$ci w dniu rozpoczecia najmu.
Najemca ma 7 dni od daty rozpoczecia najmu (okreslonej powyzejw punkcie ,data
rozpoczecia najmu”) na upewnienie sie, ze Spis inwentarza i protokét stanu sg
prawidtowe i albo 1) poinformowanie Wynajmujgacego o wszelkich rozbieznosciach
na pismie, po czym Spis inwentarza i protokoét stanu zostang odpowiednio
zmienione, albo 2) nie podejmowanie zadnych dziatan, a po uptywie terminu 7 dni
uznaje sie, ze Najemca jest w petni usatysfakcjonowany warunkami.

Najemca zobowigzuje sie do wymiany lub naprawy (lub do pokrycia uzasadnionych
kosztow naprawy lub wymiany, wedtug uznania Wynajmujgcego) wszelkiej
zawartosci, ktéra zostanie zniszczona, uszkodzona, usunieta lub utracona w trakcie
trwania najmu, z wyjgtkiem zwyktego zuzycia, jezeli zostato to spowodowane
umysinie lub w wyniku zaniedbania przez Najemce, osobe mieszkajgcg z Najemcag
lub osobe zaproszong do Wynajmowanej nieruchomosci (patrz klauzula dotyczgca
.,R0zsadnej dbatosci” powyzej).

Przedmioty podlegajgce wymianie przez Najemce zostang zastgpione przedmiotami
0 rownowaznej wartosci i jakosci.
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https://www.gov.scot/publications/coronavirus-covid-19-guidance-for-private-landlords-on-seeking-repossession-of-private-rented-housing-on-rent-arrears-grounds/
https://www.gov.scot/publications/coronavirus-covid-19-guidance-for-private-landlords-on-seeking-repossession-of-private-rented-housing-on-rent-arrears-grounds/
https://www.legislation.gov.uk/asp/2022/8/contents/enacted
https://www.legislation.gov.uk/asp/2022/8/contents/enacted

26. Podatki/optaty na rzecz wtadz lokalnych

Najemca powiadomi wtadze lokalne, ze jest odpowiedzialny za optacanie podatku
komunalnego i wszelkich innych powigzanych opfat.

O ile Najemca nie zostanie zwolniony z tego obowigzku, bedzie zobowigzany do
zaptaty podatku komunalnego oraz optat za wode i kanalizacje lub innego podatku
lokalnego, ktéry moze je zastgpi¢. Najemca poinformuje wiadze lokalne o dacie
rozpoczecia i zakonczenia najmu oraz ztozy wniosek o wszelkie zwolnienia lub
znizki, do ktérych moze by¢ uprawniony.

27. Media

Najemca zobowigzuje sie dopilnowadé, aby rachunki za zapewnienie w
Wynajmowanej nieruchomosci [gazu/energii elektrycznej/telefonu/abonamentu
telewizyjnego/internetu/fgcza szerokopasmowego] byty wystawione na jego
nazwisko u odpowiedniego dostawcy. Najemca zobowigzuje sie do niezwtocznej
zaptaty wszelkich kwot, ktore stang sie nalezne z tytutu tych ustug przez okres
trwania umowy najmu.

Najemca zgadza sie dokonac niezbednych ustalen z dostawcami w celu
uregulowania wszystkich rachunkéw za te ustugi na koniec okresu najmu.

Najemca ma prawo do zmiany dostawcy, jesli ptaci za gaz lub energie elekiryczng
bezposrednio dostawcy energii. Dotyczy to rowniez sytuacji, gdy Najemca posiada
licznik przedptatowy. Najemca zobowigzuje sie poinformowa¢ Wynajmujgcego, jesli
zdecyduje sie na zmiane dostawcy mediéw oraz poda¢ Wynajmujgcemu dane
nowego dostawcy.

Jesli Najemca zezwoli na zmiane licznika z lub na licznik przedptatowy w trakcie
trwania umowy najmu, Najemca ponosi uzasadnione koszty zmiany licznika z
powrotem po zakonczeniu umowy najmu, chyba ze Wynajmujacy zyczy sobie, aby
licznik pozostat.

28. Przerébki

Najemca zobowigzuje sie nie dokonywac¢ zadnych przerébek Wynajmowanej
nieruchomosci, jej wyposazenia lub instalacji, ani nie wykonywac¢ zadnych dekoraciji
wewnetrznych lub zewnetrznych bez uzyskania wczesniejszej pisemnej zgody
Wynajmujgcego.

Wszelkie wnioski o dostosowanie, pomoce lub ustugi dodatkowe zgodnie z
art. 37 ustawy Equality Act 2010 (ustawa réwnosciowa) lub art. 52 ustawy
Housing (Scotland) Act 2006 (ustawa mieszkaniowa dla Szkocji) nalezy
skladaé na pismie do Wynajmujacego i, w stosownych przypadkach, innych
wilascicieli czesci wspdélnych. Zgoda na przerébki wymagane na mocy tych
przepiséw nie powinna by¢ bezzasadnie wstrzymywana. Jesli nie zostanie
wydana zgoda na dostosowanie lokalu, przystuguje Panstwu prawo do
odwotania sie do Sgdu na mocy art. 52 (lub sadu okregowego (Sheriff Court)
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na mocy art. 37) w ciggu 6 miesiecy od powiadomienia o decyzji. Wczesniej
warto omowic¢ swoja sytuacje z lokalnym biurem Citizens Advice Bureau,
Shelter Scotland lub lokalnymi wladzami wiasciwymi dla obszaru, w ktérym
znajduje sie¢ Wynajmowana nieruchomosé¢.

29. Czesci wspolne

W przypadku Wynajmowanejnieruchomosci z mieszkaniami lub jakiejkolwiek innej
Wynajmowanej nieruchomosci posiadajgcej czesci wspolne, Najemca zobowigzuje
sie, wraz z innymi witascicielami/lokatorami, do zamiatania i sprzgtania wspdlne;j
klatki schodowej oraz do wspétpracy z innymi wtascicielami/lokatorami
nieruchomosci w zakresie utrzymania czystosci i porzagdku w ogrodzie, na terenie
zielonym lub innych obszarach wspélnych.

30. Ogrédek prywatny

Najemca bedzie pielegnowat ogréd w sposob racjonalny.

31. Dach

Najemcy nie wolno wchodzi¢ na dach bez pisemnej zgody Wynajmujgcego, z
wyjatkiem sytuacji awaryjnych.

32. Pojemniki na $mieci i recykling

Najemca zobowigzuje sie do utylizacji lub recyklingu wszystkich Smieci w
odpowiedni sposéb i w odpowiednim czasie. Smieci nie wolno nigdy umieszczaé w
zadnym miejscu wspolnej klatki schodowej. Najemca musi dotozy¢ nalezytej
starannosci, aby zapewnic, ze Smieci sg odpowiednio zapakowane lub oddane do
recyklingu w odpowiednim pojemniku. Jesli Smieci sg zwykle zbierane z ulicy, w dniu
odbioru nalezy je wystawi¢ do godziny okreslonejprzez wtadze lokalne. Po zebraniu
pojemniki na Smieci i surowce wtorne nalezy jak najszybciej odstawic¢ do
normalnego miejsca ich przechowywania. Najemca musi przestrzegac¢ wszelkich
lokalnych ustalen dotyczgcych utylizacji odpadow wielkogabarytowych.

33. Sktadowanie przedmiotéw

Na wspdlnej klatce schodowej nie mozna pozostawiac¢ ani przechowywac niczego,
co nalezy do Najemcy lub kogokolwiek mieszkajgcego z Najemcg badz goscia, jesli
stwarza to zagrozenie pozarowe lub zagrozenie bezpieczenstwa albo jest ucigzliwe
lub dokuczliwe dla sgsiadow.

34. Substancje niebezpieczne, w tym skroplony gaz ropopochodny
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Najemca wyraza zgode na normalne i bezpieczne przechowywanie jakiejkolwiek
benzyny i/lub gazu, w tym skroplonego gazu ropopochodnego, do urzadzen
ogrodowych (kosiarek itp.), grilla lub innych powszechnie uzywanych artykutéw lub
przyrzgdow gospodarstwa domowego. Najemca nie moze przechowywac,
przetrzymywaé ani wnosi¢ do Wynajmowanej nieruchomosci lub jakiegokolwiek
sktadziku, szopy lub garazu jakichkolwiek innych tatwopalnych cieczy, materiatéw
wybuchowych lub gazéw wybuchowych, ktére mozna zasadnie uznac za
stwarzajgce zagrozenie pozarowe lub w inny sposéb niebezpieczne dla
Wynajmowanej nieruchomosci lub oséb w niej przebywajgcych, sgsiadow bgdz
mienia sgsiadéw.

35. Zwierzeta domowe

Najemca nie bedzie trzymat zadnych zwierzat ani zwierzgt domowych w
Wynajmowanej nieruchomosci bez uzyskania wczesniej pisemnej zgody
Wynajmujgcego. Wszelkie zwierzeta domowe (jesli zezwolono na ich obecno$¢)
bedg trzymane pod nadzorem i kontrolg, aby zapewnic, ze nie spowodujg
pogorszenia stanu Wynajmowanej nieruchomosci lub obszarow wspdlnych, ani nie
bedg ucigzliwe dla sgsiaddéw badz otoczenia Wynajmowanej nieruchomosci.

36. Palenie

Najemca zobowigzuje sie nie pali¢, ani nie zezwala¢ gosciom na palenie tytoniu lub innych
substancji w Wynajmowanejnieruchomosci, bez wczesniejszego uzyskania pisemnej zgody
Wynajmujgcego.

Najemca nie bedzie palit na klatkach schodowych ani w innych czesciach wspdlnych.
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37. Miejsce na dodatkowe warunki najmu
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38. Poreczyciel

Poreczyciel gwarantuje wszelkie ptatnosci czynszu, wszelkie inne zobowigzania
wynikajgce z niniejszej Umowy oraz wszelkie inne ptatnosci nalezne
Wynajmujgcemu, ktére Najemca jest zobowigzany uisci¢ na mocy niniejszej Umowy,
a odpowiedzialno$¢ trwa w odniesieniu do wszelkich naleznych, ale niezaptaconych
ptatnosci nawet po rozwigzaniu niniejszej Umowy lub jakiejkolwiek zmianie niniejszej
Umowy.

Poreczyciel 1

Imiona i nazwiska Najemcow, na rzecz ktorych
Poreczyciel 1 bedzie Poreczycielem

Podpis Poreczyciela 1

Imie i nazwisko Poreczyciela (drukowanymi
literami)

Adres Poreczyciela

Data:

Poreczyciel 2

Imiona i nazwiska Najemcow, na rzecz ktorych
Poreczyciel 2 bedzie Poreczycielem

Podpis Poreczyciela 2

Imie i nazwisko Poreczyciela (drukowanymi
literami)

Adres Poreczyciela

Data:

Poreczyciel 3

Imiona i nazwiska Najemcéw, na rzecz ktérych
Poreczyciel 3 bedzie Poreczycielem

Podpis Poreczyciela 3

Imie i nazwisko Poreczyciela (drukowanymi
literami)

Adres Poreczyciela

Data:
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Poreczyciel 4

Imiona i nazwiska Najemcéw, na rzecz ktérych
Poreczyciel 4 bedzie Poreczycielem

Podpis Poreczyciela 4

Imie i nazwisko Poreczyciela (drukowanymi
literami)

Adres Poreczyciela

Data:

Poreczyciel 5

Imiona i nazwiska Najemcow, na rzecz ktérych
Poreczyciel 5 bedzie Poreczycielem

Podpis Poreczyciela 5

Imie i nazwisko Poreczyciela (drukowanymi
literami)

Adres Poreczyciela

Data:

39. Oswiadczenia

Podpisujac niniejszg Umowe i wchodzgc do Wynajmowanej nieruchomosci,
Najemca oswiadcza, ze:

e w petniizgodnie z prawdg ujawnit wszystkie informacje wymagane przez
Wynajmujgcego lub Posrednika wynajmu w zwigzku z zawarciem niniejszej
umowy najmu;

e nie ztozyt Swiadomie lub lekkomys$inie zadnych fatszywych lub
wprowadzajgcych w btgd oswiadczen (pisemnych lub ustnych), ktére
mogtyby wptyng¢ na decyzje Wynajmujgcego o przyznaniu najmu;

e przeczytat ze zrozumieniem wszystkie warunki niniejszej Umowy, w
tym dotgczone do niej uwagi prawne.

Podpis Najemcy 1

Imie i nazwisko Najemcy (drukowanymi literami)

Adres Najemcy
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Data:

Podpis Najemcy 2

Imie i nazwisko Najemcy (drukowanymi literami)

Adres Najemcy

Data:

Podpis Najemcy 3

Imie i nazwisko Najemcy (drukowanymi literami)

Adres Najemcy

Data:

Podpis Najemcy 4

Imie i nazwisko Najemcy (drukowanymi literami)

Adres Najemcy

Data:

Podpis Najemcy 5

Imie i nazwisko Najemcy (drukowanymi literami)

Adres Najemcy

Data:

Podpis Wynajmujacego

Imie i nazwisko Wynajmujgcego (drukowanymi
literami)

Adres Wynajmujgcego

Data:

Podpis Wynajmujacego

Imie i nazwisko Wynajmujgcego (drukowanymi
literami)

Adres Wynajmujgcego

Data:

Najem prywatny lokali mieszkalnych nie podlega ustawie Requirements of Writing
(Scotland) Act 1995 (ustawa o wymogach formy pisemnej dla Szkocji), wiec
niniejsza Umowa moze zostac ,podpisana” przez Najemce (Najemcow) i
Wynajmujgcego (Wynajmujgcych) poprzez wpisanie ich imion i nazwisk do
dokumentu elektronicznego i przestanie go pocztg elektroniczng, o ile wszystkie
strony wyrazg na to zgode. Jezeli zamiast tego preferowana jest wersja papierowa,
istnieje mozliwo$¢ podpisania takiej wersiji.
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