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CZESC 1: JAK KORZYSTAC Z WZORCA?

Wynajmujgcy ma obowigzek udostepnic¢ na pismie warunki prywatnego najmu
mieszkaniowego zgodnie z pkt 10 szkockiej ustawy o prywatnym najmie
mieszkaniowym [Private Housing (Tenancies) (Scotland) Act] z 2016 r.)
(,Ustawa”). Ten wzorzec umowy prywatnego najmu mieszkania (,Wzorzec
umowy najmu”), opracowany przez Rzad Szkocji, moze by¢ uzyty w celu
spetnienia tego obowigzku.

Wzorzec umowy najmu zawiera dwa kategorie klauzul.

Do pierwszej kategorii nalezg podstawowe prawa i obowiazki, w tym m.in. warunki
ustawowe majgce zastosowanie do prywatnego najmu mieszkan, wymaganego
stanu technicznego i kaucji. Sg to ,klauzule obligatoryjne”, ktére muszg sie znalez¢
w kazdej umowie sporzadzonej w oparciu o ten wzorzec. Warunki te (zapisane
pogrubiong czcionkg) okreslono w Ustawie, przepisach wykonawczych i innych
przepisach dotyczgcych mieszkalnictwa. Klauzule nalezy czyta¢ w potgczeniu z
odpowiednimi przepisami, gdyz majg one pierwszenstwo i mogg podlega¢ zmianom.

Drugg kategorie stanowig warunki uznaniowe, ktére Wynajmujgcy moze wedle
wilasnego uznania umiesci¢ w pisemnej umowie najmu. Zapisano je zwyktg
czcionkg. Wzorzec umowy najmu zawiera szereg sugerowanych warunkow, ktore
Wynajmujgcy moze zmienic lub usung¢ w zaleznosci od potrzeb. Kategoria ta
obejmuje rowniez dodatkowe warunki, ktére Wynajmujgcy zdecyduje sie umiescic.
Dodatkowe warunki dodane lub zmienione przez Wynajmujgcego muszg by¢ zgodne
z wymaganiami Ustawy, aktow wykonawczych i innych obowigzujgcych przepiséw
prawa.

Niektére z klauzul obligatoryjnych i uznaniowuznaniowych zawierajg nawiasy
kwadratowe [ ]. Oznacza to klauzule, ktorych tres¢ zalezy od warunkéw najmu
(np. czestotliwo$¢ zaptaty czynszu).

Objasnienia do wszystkich klauzul zawartych w tym Wzorcu umowy najmu
znajdujg sie we Wskazdéwkach do wzorca umowy prywatnego najmu mieszkania,
opracowanego przez Rzad Szkocji. Jesli Wynajmujgcy wykorzystat ten Wzorzec
umowy najmu mieszkania, ma rowniez obowigzek przekazac¢ Tobie egzemplarz
Wskazéwek.

Zgodnie ze szkockimi Rozporzgdzeniami z 2017 r. dotyczgcymi prywatnego najmu
mieszkan (informacje dla najemcow) [Private Residential Tenancies (Information
for Tenants) (Scotland) Regulations], jesli Wynajmujacy nie skorzystat z Wzorca
umowy prywatnego najmu mieszkania, jest on prawnie zobowigzany przekazac
Najemcy egzemplarz Informacji dodatkowych do warunkéw ustawowych
prywatnego najmu mieszkania.

Dla utatwienia w stopce umieszczono wskazéwke dotyczgcg rodzajow klauzul.

Legenda:
Tekst pogrubiony: Klauzule obowigzkowe — podstawowe prawa i obowigzki

Teksty zwykly: Klauzule uznaniowe — wynajmujgcy moze je uwzgledni¢ wedle wtasnego uznania



CZESC 2: GLOSARIUSZ TERMINOW | INTERPRETACJA

O ile z tresci nie wynika inaczej, terminy uzyte w niniejszej Umowie majg
nastepujgce znaczenie:

Cesja — przeniesienie przez Najemce praw do prywatnego najmu
mieszkaniowego (lub udziatu we wspdélnym najmie) na inng osobe po
uzyskaniu pisemnej zgody Wynajmujgcego.

Czesci wspolne — w odniesieniu do pomieszczen, konstrukcja, powierzchnie
zewnetrzne oraz urzgdzenia wspolne w obrebie budynku lub jego czesci
albo nalezgce do budynku, w ktérym znajdujg sie pomieszczenia, ale
jedynie w takim zakresie, w jakim konstrukcja, powierzchnie zewnetrzne i
urzgdzenia wspolnie nie stanowig wytacznej wtasnosci wtasciciela
pomieszczen.

Przepisy prawa dotyczace ochrony danych — wszelkie przepisy, ustawy, akty
wykonawcze, rozporzgdzenia, zarzgdzenia, wigzgce wytyczne, kodeksy,
wyroki wiasciwych sgdéw, dyrektywy lub wymagania organu regulacyjnego,
ktére dotyczg ochrony osob fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem ich
danych osobowych, w tym ustawa o ochronie danych z 2018 r. (Data
Protection Act), oraz wszelkie nowelizacje ustaw lub ponowne uchwalenie
takich aktéw prawnych jak rowniez RODO.

Przyczyna eksmisji — przyczyna lub przyczyny wymienione w zatgczniku nr 3
do ustawy, na ktérych podstawie Trybunat pierwszej instancji Szkockiej I1zby
ds. Mieszkalnictwa i Nieruchomosci (Scotland Housing and Property
Chamber) (, Trybunat”’) moze wydac¢ nakaz eksmisji.

Nakaz eksmisji — nakaz wydany przez Trybunat, na mocy ktérego

prywatny najem mieszkaniowy ulega zakonczeniu w okreslonym

terminie.

State urzadzenie zasilane weglem — urzgdzenie przytwierdzone do
konstrukcji budynku lub podtgczone do zrédta paliwa i spalajgce paliwo w
celu wytwarzania energii.

RODO - Rozporzadzenie Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z
27 kwietnia 2016 roku w sprawie ochrony oséb fizycznych w zwigzku z
przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich
danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE.

Gwarant — strona trzecia, taka jak rodzic lub bliski krewny, ktéra zobowigzuje
sie do zaptaty czynszu w przypadku nieuiszczenia czynszu przez Najemce
oraz do spetnienia innych obowigzkdw, ktérych nie spetnit Najemca.
Wynajmujgcy moze wystgpi¢ na droge prawng, aby dochodzi¢ od gwaranta
zaptaty czynszu, spetnienia innych obowigzkéw w ramach niniejszej Umowy
oraz uiszczenia innych ptatnosci naleznych Wynajmujgcemu, do ktorych
zaptaty Najemca jest zobowigzany w niniejszej Umowie.

Dom wielokrotnego wynajmu (HMO) — miejsce zamieszkania uznaje sie za
HMO, jesli jest zajmowane przez trzy lub wiecej oséb dorostych (w wieku 16
lat lub starszych) z trzech lub wiecej rodzin oraz stanowi ich jedyne lub
gtdbwne miejsce zamieszkania. Obejmuje dom, pomieszczenia lub zespot
pomieszczen nalezgcych do tej samej osoby, z wspdlnymi pomieszczeniami
(toaleta, tazienka, pomieszczenia do przygotowywania lub wydawania
gotowanych positkow), zgodnie z definicjg w pkt 125 szkockiej ustawy o
mieszkalnictwie z 2006 r. [Housing (Scotland) Act].

Odpowiedzialnos¢ solidarna — w przypadku dwdch lub wiekszej liczby
Wspodtnajemcdw, kazdy Wspdtnajemca ponosi petng odpowiedzialnosc

Legenda:
Tekst pogrubiony: Klauzule obowigzkowe — podstawowe prawa i obowigzki

Teksty zwykly: Klauzule uznaniowe — wynajmujgcy moze je uwzgledni¢ wedle wtasnego uznania



wobec Wynajmujgcego za spetnienie obowigzkéw Najemcy w ramach
niniejszej Umowy, w tym m.in. obowigzku zaptaty czynszu. Analogicznie
kazdy Wspotwynajmujgcy ponosi petng odpowiedzialnos¢ wobec Najemcy
za spetnienie obowigzkéw Wynajmujgcego w ramach niniejszej Umowy.
Wynajmujgcy — termin obejmuje kazdego Wspodiwynajmujgcego (zob.
takze ,odpowiedzialnos¢ solidarna”).

Przedmiot najmu — nieruchomos¢, ktérg Wynajmujgcy wynajmuje Najemcy.

Agencja wynajmu — pracuje dla Wynajmujgcego przedmiot najmu i oferuje
szereg ustug, np. znalezienie odpowiednich najemcow, pobor czynszu,
organizowanie napraw itd.

Sgsiad — osoba mieszkajgca w sgsiedztwie.

Sgsiedztwo — obszar w otoczeniu przedmiotu najmu.

Przeludnienie — dom uznaje sie za przeludniony, jesli nie spetnia standardu
liczby pomieszczen i/lub standardu powierzchni (zob. definicje ponizej).
Prywatny najem mieszkaniowy — najem, w ramach ktérego nieruchomosc¢
jest wynajmowana osobie fizycznej jako odrebny lokal. Najemca zajmuje
jego catosc lub czes¢ jako jedyne lub gtéwne miejsce zamieszkania, przy
czym taki najem nie jest najmem wykluczonym wg zatgcznika nr 1 do
Ustawy.

Zarejestrowany Wynajmujgcy — osoba wpisana do rejestru
przygotowanego i prowadzonego przez lokalny organ na potrzeby Czesci 8
szkockiej ustawy o zapobieganiu zachowaniom aspotecznym z 2004 r.
[Antisocial Behaviour etc. (Scotland) Act].

Czynsz — kwota nalezna okresowo Wynajmujgcemu od Najemcy z tytutu
najmu (dla unikniecia watpliwosci obejmuje ona wszelkie kwoty nalezne
za ustugi, naprawy, konserwacje lub ubezpieczenie).

Powiadomienie o podwyzce czynszu — powiadomienie, ktore
Wynajmujgcy w ramach prywatnego najmu mieszkaniowego jest
zobowigzany przekazaé w celu powiadomienia Najemcy o proponowanej
podwyzce czynszu.

Urzednik ds. wynajmu — niezalezny urzednik powotany na mocy prawa,
uprawniony do okreslenia kwoty czynszu naleznego z tytutu prywatnego
najmu mieszkaniowego. Moze on rowniez okresli¢ wysokos¢é podwyzki
czynszu przez Wynajmujgcego w strefie czynszoéw regulowanych, aby
uwzgledni¢ wszelkie ulepszenia dokonane w przedmiocie najmu.

Strefa czynszow regulowanych (RPZ) — wyznaczony obszar, w ktérym
Szkocka Rada Ministréw wprowadzita limit rocznej podwyzki czynszow dla
obecnych najemcow. Limit okreslony przez Szkockg Rade Ministrow
odpowiada przynajmniej wskaznikowi cen konsumpcyjnych (CPI)
powiekszonemu o 1% i moze obowigzywac przez okres do 5 lat.
Wynajmujgcy posiadajgcy nieruchomosc¢ w strefie czynszéw regulowanych
moga wnioskowac do urzednika ds. wynajmu o dodatkowg kwote czynszu,
uwzgledniajgcg ulepszenia wprowadzone w przedmiocie najmul.

Warunki ustawowe — warunki, ktore stosuje sie do kazdego prywatnego najmu
mieszkaniowego.

Najemca — termin obejmuje kazdego wspotnajemce lub wspdlinego
podnajemce (zob. takze ,odpowiedzialnos¢ solidarna”).

Trybunat — Trybunat pierwszej instancji Szkockiej 1zby ds. Mieszkalnictwa

i Nieruchomosci; organ zajmujacy sie sporami cywilnymi wyniktymi w
zwigzku z prywatnym najmem mieszkaniowym.

Standard liczby pomieszczen — ten standard nie jest spetniony wéwczas, gdy

Legenda:
Tekst pogrubiony: Klauzule obowigzkowe — podstawowe prawa i obowigzki

Teksty zwykly: Klauzule uznaniowe — wynajmujgcy moze je uwzgledni¢ wedle wtasnego uznania



dwie osoby przeciwnych ptci, ktore nie sg matzenstwem, muszg spac¢ w tym
samym pomieszczeniu. Nie dotyczy dzieci ponizej 10 roku zycia.
Pomieszczenia uznawane za noclegowe definiuje sie jako ,pomieszczenia
zwykle funkcjonujgce w danej okolicy jako sypialnia lub salon”.

e Standard powierzchni — okresla limit liczby os6b, ktére mogg zajmowaé dom,
w odniesieniu do liczby i powierzchni dostepnych pomieszczen noclegowych.
Dla tego celu dzieci w wieku od jednego roku do 10 lat liczy sie jako po6t
osoby, natomiast dzieci w wieku ponizej roku nie liczy sie wcale.
Pomieszczenia o powierzchni mniejszej niz 4,65 m? nie sg uwzgledniane.

Na potrzeby niniejszej Umowy, stowa w liczbie pojedynczej obejmujg takze liczbe
mnogg, natomiast gdy termin ,Najemca” obejmuje dwie osoby lub wiecej, wéwczas
obowigzki i warunki, do ktérych spetnienia zobowigzany jest ,Najemca”, w tym
obowigzek zaptaty czynszu, stosuje sie do wszystkich takich osob solidarnie.

Legenda:
Tekst pogrubiony: Klauzule obowigzkowe — podstawowe prawa i obowigzki

Teksty zwykly: Klauzule uznaniowe — wynajmujgcy moze je uwzgledni¢ wedle wtasnego uznania



CZESC 3: WZORZEC UMOWY PRYWATNEGO NAJMU MIESZKANIA
1. NAJEMCA

Imie/imiona i nazwisko oraz adres(-y): (1)

(2)

(3)

(4)

(5)

(,,Najemca”)

W przypadku wspoélnego najmu, termin ,,Najemca” odnosi sie do kazdej z
ww. osob, zas wszystkie obowigzki i prawa okreslone w niniejszej Umowie
stosuje sie do kazdego Najemcy, ktéry odpowiada solidarnie za wszystkie
obowiazki Najemcy w ramach niniejszej Umowy.

Adres(-y) e-mail: (1)

(2)

(3)

(4)

(5)

Numer(-y) telefonu: (1)

(2)

(3)

(4)

(5)

Legenda:
Tekst pogrubiony: Klauzule obowigzkowe — podstawowe prawa i obowigzki

Teksty zwykly: Klauzule uznaniowe — wynajmujgcy moze je uwzgledni¢ wedle wtasnego uznania



2. AGENT WYNAJMU

Imie i nazwisko:

Adres:

Numer telefonu:

Numer rejestrowy:

Adres e-mail:

Agent bedzie swiadczy¢ nastepujgce ustugi w imieniu Wynajmujgcego:

Agent jest pierwszg osobg do kontaktu w nastepujgcych sprawach:

3. WYNAJMUJACY

Imie i nazwisko (1):

Imie i nazwisko (2):

(,,Wynajmujacy”)

Adres (Wynajmujacy 1):

Legenda:
Tekst pogrubiony: Klauzule obowigzkowe — podstawowe prawa i obowigzki

Teksty zwykly: Klauzule opcjonalne — wynajmujacy moze je uwzgledni¢ wedle wtasnego



Adres (Wynajmujacy 2):

Adres(-y) e-mail:

Numer telefonu:

Numer rejestrowy (Wynajmujacy 1): [ a1l /sprawa w toku —

Wynajmujacy poinformuje Najemce o numerze rejestrowym po jego
uzyskaniu]

Numer rejestrowy (Wynajmujacy 2): [ a1l /sprawa w toku —

Wynajmujacy poinformuje Najemce o numerze rejestrowym po jego
uzyskaniu]

4. KOMUNIKACJA

Wynajmujacy i Najemca postanawiaja, ze korespondencja wymagana lub
dozwolona w ramach Ustawy i odnoszaca sie do niniejszej Umowy, w tym
wzajemne powiadomienia, beda doreczane w formie pisemnej:

|:| osobiscie lub listem poleconym; lub
I:l na adresy poczty elektronicznej wskazane w punktach [2 lub 3] i 1].

W przypadku komunikacji za posrednictwem poczty elektronicznej,
Wynajmujacy i Najemca(-y) powinni starannie rozwazy¢, czy taka forma
komunikacji jest dla nich odpowiednia. W takim przypadku cata
korespondencja, w tym wazne dokumenty, np. zawiadomienie o podwyzce
czynszu i zawiadomienie o opuszczeniu Przedmiotu najmu, bedzie wysytana
poczta elektroniczna.

Aby zapewni¢ skuteczne doreczenie wszystkich wiadomosci e-mail i
zapoznanie sie z nimi w stosownym terminie, Wynajmujacy i Najemca(-y)
postanawiajg niezwlocznie informowac si¢ wzajemnie o zmianie adresu e-mail
okreslonego w niniejszej Umowie.

W przypadku korespondencji wystanej w formie elektronicznej lub listem
poleconym korespondencja zostanie uznana za nalezycie doreczong w
terminie 48 godzin od wystania, chyba ze adresat moze udowodni¢, ze
otrzymat korespondencje pozniej. Przy wysytaniu korespondencji nalezy
uwzgledni¢ czas potrzebny na doreczenie.

Legenda:
Tekst pogrubiony: Klauzule obowigzkowe — podstawowe prawa i obowigzki

Teksty zwykly: Klauzule uznaniowe — wynajmujgcy moze je uwzgledni¢ wedle wtasnego



5. DANE PRZEDMIOTU NAJMU

Adres:

(,,Przedmiot najmu”)

Typ nieruchomosci:
(na przyktad: mieszkanie/bungalow/domek/dom z tarasem/blizniak/dom wolnostojgcy itd.)

Inne czescilurzadzenia nalezace do Przedmiotu najmu:

Czescilurzadzenia wspélne:

Czesci lurzadzenia wylaczone:

Przedmiot najmu jest [nieumeblowany/umeblowany lub czesciowo
umeblowany. Wiecej informacji znajduje sie w Wykazie wyposazenia i
stanu lokalu.

Przedmiot najmu [nie jest/jest] zlokalizowany w strefie czynszéw regulowanych.

Jesli Szkocka Rada Ministréw okreslita obszar, w ktérym znajduje sie
Przedmiot najmu, jako strefe czynszéw regulowanych, obowiazuje limit kwoty,
o ktéra czynsz moze by¢é podwyzszony. Aby sprawdzi¢, czy ww. Przedmiot
najmu znajduje sie w strefie czynszéw regulowanych, nalezy odwiedzi¢ strone

Rzady Szkocji https://www.mygov.scot/rent-pressure-zone-checker/

Przedmiot najmu [nie jest/jest] domem wielokrotnego wynajmu (HMO).

Catodobowy numer kontaktowy w sprawach dotyczgcych HMO:

Data wygasniecia pozwolenia dotyczgcego HMO _/ [

lub

O ztozenia wniosku o przedtuzenie do lokalnego organu

Legenda:
Tekst pogrubiony: Klauzule obowigzkowe — podstawowe prawa i obowigzki

Teksty zwykly: Klauzule uznaniowe — wynajmujgcy moze je uwzgledni¢ wedle wtasnego


https://www.mygov.scot/rent-pressure-zone-checker/

6. DATA ROZPOCZECIA NAJMU

Prywatny najem mieszkaniowy rozpoczyna sie w dniu:
(,,data rozpoczecia najmu”)

7. ZAJMOWANIE PRZEDMIOTU NAJMU | KORZYSTANIE Z NIEGO

Najemca zobowigzuje sie zajmowaé Przedmiot najmu jako swoje miejsce
zamieszkania i musi uzyska¢ pisemng zgode Wynajmujacego zanim zacznie
wykonywaé prace lub prowadzi¢ dziatalnos¢ zarobkowa w Przedmiocie
najmu.

8. CZYNSZ

Czynsz wynaqsi £ za [tydzien/dwa tygodnie/cztery
tygodnie/miesigc kalendarzowy/kwartal/szes¢ miesiecy] i jest ptatny
[z gory/z dotul.

Pierwsza ptatnos¢ zostanie uiszczona w dniu w wysokosci £
za okres od do
(Maksymalna kwota czynszu ptatnego z gory
stanowi rownowartos¢ czynszu naleznego za 6 miesiecy).

Nastepnie ptatnosci w wysokosci beda nalezne do dni:
(wpisac date), a nastepnie do tego samego [dnia kazdego

tygodnia/okresu dwéch tygodni/czterech tygodni/miesigca

kalendarzowego/okresu 3 miesiecy/okresu 6 miesiecy].

Sposob ptatnosci czynszu:
(Jest to preferowana metoda, ale czynsz moze by¢ uiszczany w inny sposoéb,
jesli jest on odpowiedni w danych okolicznosciach.)

Powyzsza kwota czynszu zawiera nastepujace ustugi.

(wymienic ustugi wraz z cenami).

9. POKWITOWANIE ZAPLATY CZYNSZU

W przypadku zaptaty czynszu gotéwka, Wynajmujacy winien przekazaé
Najemcy opatrzone datg, pisemne pokwitowanie zaptaty czynszu ze
wskazaniem: kwoty zaptaconej oraz (w zaleznosci od przypadku) kwoty
pozostatej do zaptaty albo potwierdzeniem, ze nie ma dalszych kwoty do
zaptaty.

Legenda:
Tekst pogrubiony: Klauzule obowigzkowe — podstawowe prawa i obowigzki

Teksty zwykly: Klauzule uznaniowe — wynajmujgcy moze je uwzgledni¢ wedle wtasnego



10. PODWYZKI CZYNSZU

Czynsz nie moze by¢ podwyzszony czesciej niz raz na dwanascie miesiecy,
zas Wynajmujacy winien powiadomi¢ Najemce przynajmniej z 3-miesiecznym
wyprzedzeniem przed wprowadzeniem podwyzki. Aby podwyzszy¢ czynsz,
Wynajmujacy winien doreczyé Najemcy zawiadomienie o podwyzce czynszu,
ktorego tres¢ okreslono w szkockich rRozporzadzeniach z 2017 r.
dotyczacych prywatnego najmu mieszkaniowego (wymagane powiadomienia
i formularze) [Private Residential Tenancies (Prescribed Notices and Forms)
(Scotland) Regulations]. Zawiadomienie nalezy wysta¢ za pomoca srodka
komunikacji uzgodnionego w punkcie ,,Komunikacja” powyzej.

W terminie 21 dni od otrzymania zawiadomienia o podwyzce czynszu
Najemca moze odwota¢ sie od podwyzki do urzednika ds. wynajmu, jesli
zdaniem Najemcy kwota podwyzki jest nieuzasadniona, chyba ze
nieruchomosé znajduje sie w strefie czynszéw regulowanych (RPZ). Przed
odwotaniem sie do urzednika ds. wynajmu w celu rozstrzygniecia sporu,
Najemca winien wypetni¢ Czes¢é 3 zawiadomienia o podwyzce czynszu i
odesta¢ do Wynajmujgcego w celu powiadomienia go o zamiarze odwotania
sie do urzednika ds. wynajmu. Nieodestanie Czesci 3 do Wynajmujacego
oznacza, ze podwyzka czynszu obowiagzuje od dnia wskazanego w
zawiadomieniu.

Jesli Przedmiot najmu znajduje sie w strefie czynszéw regulowanych,
Najemca nie moze odwota¢ sie od podwyzki czynszu do urzednika ds.
wynajmu, poniewaz Szkocka Rada Ministrow okreslita limit podwyzki
czynszu w takiej strefie.

11. KAUCJA

Wynajmujacy jest zobowigzany zdeponowacé otrzymang kaucje w
systemie ochrony kaucji w terminie 30 dni roboczych od daty
rozpoczecia najmu.

System ochrony kaucji jest niezaleznym, zewnetrznym systemem
zatwierdzonym przez Szkocka Rade Ministrow i stuzy do ochrony kaucji do
czasu jej zwrotu.

W dniu rozpoczecia najmu lub wczesniej Najemca przekaze Wynajmujacemu
kaucje w wysokosci
£. Wynajmujacy wystawi Najemcy pokwitowanie otrzymania kaucji.
Wynajmujacy nie bedzie ptaci¢ Najemcy odsetek od kaucji.

Zgodnie z prawem kwota kaucji nie moze przekroczy¢ rownowartosci
czynszu za 2 miesigce i nie moze zawiera¢ doptat. Na przyktad pobieranie
optaty administracyjnej lub depozytowej (niezaleznie od tego, czy optata
depozytowa podlega zwrotowi) jest niedozwolone.

Zarzadcg systemu jest (wpisa¢ nazwe),

dane kontaktowe:

Legenda:

Tekst pogrubiony: Klauzule obowigzkowe — podstawowe prawa i obowigzki

Teksty zwykly: Klauzule uznaniowe — wynajmujgcy moze je uwzgledni¢ wedle wtasnego

10



Jesli w niniejszej Umowie postanowiono, ze Najemca odpowiada za dany
koszt lub spetnienie danego obowiazku i nie pokryt takiego kosztu lub
Wynajmujacy wykona prace lub spetni obowiazek, ktéry spoczywa na
Najemcy, wéwczas Wynajmujacy moze wnioskowac o potracenie z kaucji
wptaconej przez Najemce uzasadnionych kosztow.

Dotyczy to przypadkow, w ktérych Najemca nie zaptacit petnej kwoty za
czynsz, ustugi jednorazowe lub rachunkéw za media albo kwot naleznych za
naprawe szkod lub sprzatanie.

Po zakonczeniu najmu Wynajmujacy powinien wystapi¢ do zarzagdzajacego
systemem ochrony kaucji o zwrot kaucji i kwot naleznych kazdej ze stron.
Jesli najemca nie zgadza sie z takg kwota, zarzadzajacy systemem zastosuje
procedure rozstrzygania sporow.

Jesli Najemca jest winien Wynajmujgcemu kwote wyzszg niz kwota
zdeponowana w systemie ochrony kaucji, Najemca ponosi odpowiedzialnosé¢
za takie koszty, zas Wynajmujacy moze podja¢ dziatania zmierzajace do
odzyskania brakujacej kwoty od Najemcy.

Wiecej informacji mozna znalez¢é w szkockich Rozporzadzeniach
dotyczacych systeméw ochrony kaucji z 2011 r. (Tenancy Deposit Schemes
(Scotland) Regulations).

(http://Iwww leqgislation.gov.uk/ssi/2011/176/contents/made)

12. PODNAJEM | CESJA

Bez uzyskania wczesniejszej pisemnej zgody Wynajmujacego Najemcy nie
wolno:

podwynajmowacé Przedmiotu najmu (lub jego czesci),

przyjmowac lokatorow,

dokonaé¢ cesji praw Najemcy na rzecz Przedmiotu najmu (lub jego czesci), lub
w inny sposo6b zbyé na inng osobe praw do Przedmiotu najmu (lub jego
czesci).

13. ZAWIADOMIENIE O INNYCH LOKATORACH

Jesli osoba w wieku 16 lat lub starsza (ktéra nie jest Wspétiokatorem)
zajmuje Przedmiot najmu wraz z Najemca jako jedyne lub gtéwne miejsce
zamieszkania, wowczas Najemca winien powiadomi¢ o tym Wynajmujacego
na piSmie, ze wskazaniem imienia, nazwiska i charakteru relacji tej osoby
wzgledem Najemcy.

Jesli taka osoba opusci Przedmiot najmu, Najemca winien powiadomic¢ o

Legenda:
Tekst pogrubiony: Klauzule obowigzkowe — podstawowe prawa i obowigzki

Teksty zwykly: Klauzule uznaniowe — wynajmujgcy moze je uwzgledni¢ wedle wtasnego
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tym Wynajmujacego.

Najemca dochowa nalezytej starannosci w celu zapewnienia, aby zadna osoba
mieszkajgca z nim nie naruszyta niniejszej Umowy. W przypadku naruszenia,
Najemca ponosi odpowiedzialno$¢ za takie naruszenie oraz za koszty wszelkich
napraw, remontow lub niezbednej wymiany.

Pozwalajgc innej osobie na zajmowanie Przedmiotu najmu wspdlnie z Najemcg jako
jedynego lub gtéwnego miejsca zamieszkania takiej osoby, Najemca winien zapewnié¢, aby
Przedmiot najmu nie stat sie bezprawnie ,domem wielokrothego wynajmu” (HMO) (zob.
CZESC 2: GLOSARIUSZ TERMINOW, definicja ,domu wielokrotnego wynajmu”).

Najemca odpowiada za uzasadnione koszty i wydatki, w tym (jesli dotyczy) optaty
prawne lub sgdowe, nalezne Wynajmujgcemu lub jego Agentowi w wyniku
naruszenia ze strony Najemcy skutkujgcego uzyskaniem przez miejsce
zamieszkania statusu domu wielokrotnego wynajmu bez stosownego pozwolenia
lub rejestraciji.

14. PRZELUDNIENIE

Liczba osdb, ktore mogg mieszka¢ w Przedmiocie najmu, zalezy od liczby i
wielkosci pomieszczen jak réowniez wieku, pici i charakteru relacji miedzy
lokatorami.

Salony i sypialnie licza sie jako pomieszczenia, natomiast kuchnia i
fazienka juz nie.

Najemcy nie wolno dopusci¢ do przeludnienia Przedmiotu najmu. Jesli
Najemca dopusci do przeludnienia Przedmiotu najmu, co stanowi naruszenie
niniejszego postanowienia Umowy, Wynajmujacy moze podja¢ dziatania w
celu eksmisji Najemcy.

15. UBEZPIECZENIE

Wynajmujacy odpowiada za optacanie skladek na ubezpieczenie budynku i
nalezagcych do Wynajmujacego rzeczy, w tym stanowigcych wyposazenie
nieruchomosci. Wynajmujacy nie odpowiada za ubezpieczenie rzeczy
nalezacych do Najemcy.

Najemca odpowiada za ubezpieczenie wiasnych rzeczy. Rzeczy nalezace do
Najemcy moga obejmowac rzeczy osobiste, zywnos¢, materiaty
eksploatacyjne i inne przedmioty wniesione do Przedmiotu najmu przez
Najemce.

16. NIEOBECNOSC

Najemca zobowigzuje si¢ powiadomi¢ Wynajmujgcego o planowanej
nieobecnosci w Przedmiocie najmu, niezaleznie od przyczyny, przez okres
dluzszy niz 14 dni. Najemca winien podjaé uzasadnione dziatania, ktérych
domaga sie Wynajmujacy, aby zabezpieczy¢ Przedmiot najmu przed
nieobecnoscia i podjaé odpowiednie kroki, aby dochowac¢ nalezytej
Legenda:
Tekst pogrubiony: Klauzule obowigzkowe — podstawowe prawa i obowigzki
Teksty zwykly: Klauzule uznaniowe — wynajmujgcy moze je uwzgledni¢ wedle wtasnego
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starannosci, o ktérej mowa ponizej.
17. NALEZYTA STARANNOSC

Najemca zobowigzuje sie dbaé¢ o Przedmiot najmu i czesci wspélne z
nalezyta starannoscia, a w szczegolnosci zobowiazuje sie podjaé
stosowne starania, aby:

e zapewni¢ odpowiednig wentylacje i ogrzewanie Przedmiotu najmu;

e nie wnosi¢ do Przedmiotu najmu przedmiotéw niebezpiecznych lub
fatwopalnych, z wyjatkiem prawidiowego i bezpiecznego
przechowywania paliwa i gazu do urzadzen ogrodowych (kosiarek itp.),
grilla lub innych urzadzen powszechnie stosowanych w gospodarstwie
domowym;

e nie wprowadza¢ do urzadzen sanitarnych i kanalizacji oleju,
ttuszczu lub innych substancji szkodliwych, zracych lub
mogacych powodowaé uszkodzenia;

e zapobiec zamarzaniu rur wodociggowych przy niskich temperaturach;

e unikng¢ zagrozenia pozarowego lub zagrozenia zalaniem Przedmiotu
najmu lub sasiadujacych nieruchomosci;

e utrzymac czystos¢ armatury i osprzetu Przedmiotu najmu w
okresie najmu;

¢ nie ingerowa¢ w funkcjonowanie czujek dymu, tlenku wegla, ciepta i
systemu sygnalizacji pozarowej;

e nie ingerowa¢ w funkcjonowanie mechanizméw samozamykaczy drzwiowych.

18. WYMAGANY STAN TECHNICZNY | INNE
INFORMACJE

WYMAGANY STAN TECHNICZNY

Wynajmujacy jest zobowigzany zapewni¢, ze Przedmiot najmu spetnia
Standard stanu technicznego.

Wynajmujacy winien przeprowadzi¢ kontrole Przedmiotu najmu przed jego
wynajeciem w celu ustalenia, czy nalezy wykona¢ prace, aby nizej opisane
wymogi stanu technicznego byly spetnione i powiadomi¢ Najemce o takich
pracach. Wynajmujacy rowniez jest zobowigzany do naprawy i utrzymania
Przedmiotu najmu od daty rozpoczecia najmu przez caly jego okres.
Powyzsze dotyczy naprawy wszelkich uszkodzen powstalych podczas
wykonywania prac. Po dowiedzeniu sie 0 usterce Wynajmujacy winien
wykonaé prace w stosownym terminie.

Przedmiot najmu prywatnego musi spetni¢ ponizsze wymogi stanu technicznego:

e Przedmiot najmu musi by¢ zabezpieczony przed oddzialywaniem
wiatru i deszczu oraz pod kazdym innym wzgledem musi nadawac sie
do zamieszkania przez ludzi.

e Konstrukcja i urzadzenia zewnetrzne (w tym odptywy, rynny i rury
zewnetrzne) musza by¢ w nalezytym stanie technicznym i sprawne.

Legenda:
Tekst pogrubiony: Klauzule obowigzkowe — podstawowe prawa i obowigzki

Teksty zwykly: Klauzule uznaniowe — wynajmujgcy moze je uwzgledni¢ wedle wtasnego
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¢ Instalacje wodociggowe, gazowe, elektryczne, sanitarne, grzewcze i
stuzace do ogrzewania wody muszg by¢é w nalezytym stanie
technicznym i sprawne.

e Armatura, osprzet i urzadzenia, ktére Wynajmujacy udostepnia w
ramach najmu, muszg by¢ w nalezytym stanie technicznym i
sprawne.

e Wyposazenie udostepnione przez Wynajmujacego w ramach najmu
musi umozliwia¢ bezpieczng eksploatacje zgodnie z przeznaczeniem.

e W Przedmiocie najmu musza by¢ zainstalowane odpowiednie
urzadzenia do wykrywania i sygnalizacji pozaru lub podejrzenia
pozaru?.

e W Przedmiocie najmu musza by¢ zainstalowane odpowiednie
urzadzenia do sygnalizacji niebezpiecznego stezenia tlenku wegla?.

Wiecej informacji o wymogach stanu technicznego mozna znalez¢ we
Wskazéwkach do wzorca umowy prywatnego najmu mieszkaniowego
opracowanego przez Rzad Szkocji lub na stronie internetowej Rzadu Szkocji.
Jesli zdaniem Najemcy Wynajmujacy nie zapewnit spetnienia przez Przedmiot
najmu wymogow stanu technicznego w okresie najmu, Najemca powinien w
pierwszej kolejnosci omoéwi¢ to z Wynajmujacym. Jesli Wynajmujacy nie
naprawi naruszenia w stosownym terminie, Najemca ma prawo zwroécic¢ sie do
Trybunatu pierwszej instancji Szkockiej Izby ds. Mieszkalnictwa i
Nieruchomosci (Scotland Housing and Property Chamber) (,,Trybunat”).
Trybunat moze odrzucié¢ wniosek, zbadaé, czy spor moze zostaé rozstrzygniety
przez Najemce i Wynajmujacego (np. na drodze mediacji), uwzgledni¢ wniosek
lub oddali¢ sprawe. Trybunat jest uprawniony zobowigza¢ Wynajmujacego do
wykonania niezbednych prac w celu spetnienia Standardu stanu technicznego.

Wymogi stanu technicznego nie obejmuja prac, za ktére odpowiada Najemca
w zwigzku z obowigzkiem nalezytego uzytkowania Przedmiotu najmu oraz nie
obejmuja naprawy lub utrzymania rzeczy, ktére Najemca ma prawo zabraé z
Przedmiotu najmu.

Konstrukcja i czesci zewnetrzne:

Wynajmujacy wraz z innymi wiascicielami czesci wspélnych budynku, w
ktérym znajduje sie nieruchomos¢ (jesli dotyczy), odpowiada za utrzymanie w
nalezytym stanie konstrukciji i czesci zewnetrznych nieruchomosci.

Bezpieczenstwo instalacji i urzadzen gazowych:

Wynajmujacy jest zobowiazany zapewni¢ kazdego roku wykonanie kontroli
wszystkich rur i urzadzen przez technika gazownictwa zarejestrowanego w
Gas Safe Register (rejestr bezpieczenstwa gazowego). Najemca winien
otrzyma¢ od Wynajmujgcego egzemplarz swiadectwa bezpieczenstwa
gazowego.

1 Wytyczne Rzadu Szkocji dotyczgce wykrywania i pozarow i alarméw pozarowych (Scottish Government Statutory
Guidance on Satisfactory Provision for Detecting and Warning of Fires)

2 Wytyczne Rzgdu Szkocji dotyczgce czujnikdw tlenku wegla w prywatnie wynajmowanych nieruchomosciach (Scottish

Legenda:
Tekst pogrubiony: Klauzule obowigzkowe — podstawowe prawa i obowigzki

Teksty zwykly: Klauzule uznaniowe — wynajmujgcy moze je uwzgledni¢ wedle wtasnego
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https://beta.gov.scot/publications/fire-safety-guidance-private-rented-properties/Housing%20guidance%20on%20satisfactory%20provision%20for%20detecting%20and%20warning%20of%20fires%20-%20Scottish%20Government%20revised%20November%202016.pdf?inline=true
https://beta.gov.scot/publications/fire-safety-guidance-private-rented-properties/Housing%20guidance%20on%20satisfactory%20provision%20for%20detecting%20and%20warning%20of%20fires%20-%20Scottish%20Government%20revised%20November%202016.pdf?inline=true
https://beta.gov.scot/publications/carbon-monoxide-alarms-in-private-rented-properties-guidance/Carbon%20monoxide%20alarms%20in%20private%20rented%20housing%20-%20Scottish%20Government%20guidance%20revised%20November%202016.pdf?inline=true

Government Statutory Guidance for the Provision of Carbon Monoxide Alarms in Private Rented Housing

Wynajmujacy jest zobowiazany przechowywaé swiadectwa przez
przynajmniej 2 lata. Zgodnie z Rozporzadzeniami dotyczacymi
bezpieczenstwa gazowego z 1998 r. (instalacja i eksploatacja) [Gas Safety
(Installation and use) Regulations], Najemcy sa zobowigzani do zgtaszania
Wynajmujacemu stwierdzonych usterek instalacji gazowej lub urzadzen
gazowych. Najemcom nie wolno uzytkowa¢ urzadzen, ktére technik
gazownictwa uznat za niebezpieczne.

Wynajmujacy winien zapewni¢ montaz czujnika tlenku wegla w miejscach,
gdzie znajduje sie stale urzadzenie zasilane paliwem zawierajacym wegiel
(oprécz urzadzenia uzywanego wytacznie do gotowania) albo w miejscach,
gdzie znajduje sie stale urzadzenie zasilane paliwem zawierajacym wegiel w
przestrzeniach potaczonych z innymi pomieszczeniami. Czujnik tlenku wegla
jest wymagany réwniez w sypialniach i salonie, jesli przew6d kominowy z
urzadzenia zasilanego paliwem zawierajagcym wegiel przechodzi przez
pomieszczenie. ,,Paliwo zawierajgce wegiel” oznacza drewno, wegiel, olej i
gaz.

Bezpieczenstwo instalacji i urzadzen elektrycznych:

Wynajmujacy musi zapewnié¢ kontrole bezpieczenstwa instalacji i urzadzen
elektrycznych przynajmniej raz na pie¢ lat, obejmujaca raport o stanie
instalacji elektrycznej

(EICR) i raport z kontroli urzadzen przenosnych (PAT) dotyczacy urzadzen
udostepnionych przez Wynajmujacego. Raport EICR powinna sporzadzi¢
osoba posiadajgca odpowiednie uprawnienia.

Najemca musi otrzymac¢ egzemplarz raportu EICR i PAT.
Czujki dymu:

Wynajmujacy winien zapewni¢ zasilane z sieci elektrycznej czujki dymu w (i)
pomieszczeniu, w ktérym czesto przebywaja osoby w ciggu dnia, oraz we (ii)
wszystkich przestrzeniach komunikacyjnych, takich jak korytarze i podesty, a ponadto
w kuchni musi znajdowac sie czujka ciepta.

(i) Wszystkie czujki powinny by¢ ze sobg potaczone.

Instalacje:

Wynajmujacy utrzyma nalezyty stan techniczny i sprawnos¢ instalacji
wodociggowych, gazowych, elektrycznych, sanitarnych, grzewczych i
stuzacych do podgrzewania wody Przedmiocie najmu (z wyjatkiem urzadzen
zainstalowanych przez Najemce lub takich, ktére Najemca ma prawo zabra¢).

Swiadectwo charakterystyki energetycznej (EPC):

W chwili rozpoczecia najmu nalezy przekazaé Najemcy wazne swiadectwo
EPC (nie starsze niz 10 lat), chyba ze Najemca wynajmuje pomieszczenie ze
wspolnym dostepem do kuchni, tazienki i czesci mieszkalnej.

Legenda:
Tekst pogrubiony: Klauzule obowigzkowe — podstawowe prawa i obowigzki
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Wyposazenie:

Wynajmujacy winien zapewnic¢, aby wszystkie udostepnione meble
tapicerowane spetnialy wymogi Rozporzadzen bezpieczeinstwa pozarowego
dla mebli i wyposazenia z 1988 r. [Furniture & Furnishings (Fire Safety)
Regulations] w obowigzujagcym brzmieniu, zas zgodnos¢ z tymi regulacjami
winna by¢ potwierdzona etykieta trwale umieszczong na wyposazeniu.

Usterki armatury i wyposazenia:

Armatura, wyposazenie i urzadzenia, ktére Wynajmujacy udostepnia w
Przedmiocie najmu, musza by¢ w nalezytym stanie technicznym i sprawne.
Wynajmujacy naprawi lub wymieni w stosownym terminie udostepniong
armature, osprzet i meble, ktore sie zepsuja. Zadne z postanowien niniejszej
Umowy nie zobowigzuje Wynajmujacego do naprawienia szkéd
spowodowanych umysinie lub w wyniku niedbalstwa Najemcy, oséb
mieszkajgcych z Najemca lub gosci zaproszonych do Przedmiotu najmu.

HARMONOGRAM NAPRAW

Najemca zobowigzuje sie niezwtocznie powiadomi¢ Wynajmujacego o
koniecznosci wykonania napraw lub o pilnych przypadkach.

Wynajmujacy odpowiada za niezwtoczne wykonanie niezbednych

napraw po powiadomieniu o koniecznosci ich wykonania.

Najemca winien zapewni¢ Wynajmujagcemu odpowiedni dostep do Przedmiotu
najmu, aby umozliwi¢ Wynajmujacemu spetnienie obowigzkéw w zwigzku z
wymogami stanu technicznego (zob. punkt,,Dostep na potrzeby napraw”).

PLATNOSC ZA NAPRAWY

Najemca odpowiada za koszt napraw, jesli wynikaja one z winy lub
niedbalstwa Najemcy, mieszkajacej z nim osoby lub goscia.

INFORMACJE
Oproécz niniejszej Umowy, Wynajmujacy winien przekaza¢ Najemcy:

e Swiadectwo bezpieczenstwa gazowego;

e raporty bezpieczenstwa elektrycznego (EICR i PAT);

o sSwiadectwo charakterystyki energetycznej (chyba ze Najemca
wynajmuje pomieszczenie ze wspolnym dostepem do kuchni, tazienki i
czesci mieszkalnej).

19. LEGIONELLA

Na poczatku najmu i przez caty jego kres Wynajmujacy jest zobowigzany
podejmowac stosowne dziatania, aby oceni¢ ryzyko narazenia na bakterie
Legionella i zapewnié bezpieczenstwo Najemcy w Przedmiocie najmu.

Legenda:
Tekst pogrubiony: Klauzule obowigzkowe — podstawowe prawa i obowigzki
Teksty zwykly: Klauzule uznaniowe — wynajmujgcy moze je uwzgledni¢ wedle wtasnego
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20. DOSTEP NA POTRZEBY NAPRAW,
KONTROLI I WYCENY

Najemca umozliwi odpowiedni dostep do Przedmiotu najmu w uzasadnionym
celu po otrzymaniu powiadomienia z przynajmniej 48-godzinnym
wyprzedzeniem lub jesli dostep jest wymagany pilnie. Uzasadnione cele
obejmuja wykonanie prac w Przedmiocie najmu, ktére Wynajmujacy ma
obowiazek lub prawo wykona¢ na podstawie niniejszej Umowy albo innej
umowy miedzy Wynajmujacym a Najemca, kontrole Przedmiotu najmu w celu
ustalenia potrzeby wykonania takich prac i wycene Przedmiotu najmu. Prawo
dostepu obejmuje rowniez umozliwienie dostepu innym osobom, takim jak
wykonawcy lub rzemiesinicy wynajeci przez Wynajmujacego.

Najemca i Wynajmujacy moga uzgodnié¢ bardziej dogodne warunki dostepu,
jesli strony chca rozwigzac¢ niepilny problem szybciej.

Wynajmujacy nie ma prawa wejs¢ do Przedmiotu najmu za pomoca
witasnych kluczy bez zgody Najemcy, z wyjatkiem nagtych przypadkow.

21. POSZANOWANIE PRAW INNYCH OSOB

Najemcy, mieszkajacym z nim osobom i gosciom nie wolno zachowywac sie
aspotecznie wzgledem innych oséb. Powyzsze dotyczy wszystkich os6b
przebywajacych w Przedmiocie najmu - sgsiadéw, gosci, Wynajmujacego,
Agenta lub wykonawcéw.

»Zachowanie aspoteczne” oznacza zachowanie, ktére powoduje lub moze
powodowaé niepokdj, zdenerwowanie, niedogodnosé lub uciazliwosé albo
polega na dreczeniu kogokolwiek. Dreczenie polega na powodowaniu
niepokoju lub zdenerwowania. Zachowanie aspoteczne obejmuje tez
zachowania werbalne.

W szczegolnosci Najemcy, mieszkajgcym z nim osobom i gosciom nie
wolno:

e powodowaé nadmiernego hatasu, w tym pochodzacego z
telewizora, odtwarzaczy CD, odtwarzaczy multimediéw cyfrowych,
radia, instrumentéw muzycznych, majsterkowania i elektronarzedzi;

e pozwala¢ zwierzetom na zanieczyszczenie lub uszkodzenie
witasnosci innych oséb;

e pozwala¢ gosciom na gtosne lub ucigzliwe zachowanie w Przedmiocie najmu;

e niszczy¢ Przedmiotu najmu, czesci wspolnych lub sgsiadujacych:;

e wystawiaé¢ odpadéw w nieprzeznaczonych do tego miejscach lub w
nieodpowiednim czasie;

e pozwalaé¢ innym osobom (w tym dzieciom) mieszkajgcym w
nieruchomosci lub korzystajagcym z niej na ucigzliwe zachowanie
wzgledem innych oséb poprzez niepodejmowanie stosownych dziatan
zapobiegawczych;

e dreczy¢ innych Najemcow, domownikéw, gosci, sgsiadow, czionkow

Legenda:
Tekst pogrubiony: Klauzule obowigzkowe — podstawowe prawa i obowigzki

Teksty zwykly: Klauzule uznaniowe — wynajmujgcy moze je uwzgledni¢ wedle wtasnego
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rodziny Wynajmujacego, pracownikow lub agenta Wynajmujacego albo
innych oséb przebywajacych w nieruchomosci lub w sgsiedztwie,
niezaleznie od przyczyny. Powyzsze obejmuje zachowanie z powodu
rasy, koloru skory, pochodzenia etnicznego, narodowosci, pfci,
orientacji seksualnej, niepetnosprawnosci, wieku, religii, przekonan lub
innych cech.

Ponadto Najemcy, mieszkajgcym z nim osobom i gosciom nie wolno
podejmowa¢ nastepujacych dziatan niezgodnych z prawem:

e uzywanie lub posiadanie broni ofensywnej;

e uzywanie, sprzedaz, hodowla lub dostarczanie nielegalnych substanciji
odurzajacych albo sprzedaz alkoholu;

e przechowywanie lub wnoszenie na teren nieruchomosci nielegalnej
broni palnej lub amunicji, w tym replik i broni palnej pozbawionej cech
uzytkowych;

e uzytkowanie nieruchomosci lub zezwalanie na jej uzytkowanie
w celach sprzecznych z prawem lub dobrymi obyczajami;

e grozenie lub napas¢ na innych Najemcow, domownikéw, gosci,
sgsiadéw, cztonkéw rodziny Wynajmujacego, pracownikow lub agenta
Wynajmujacego albo innych oséb przebywajacych w nieruchomosci
lub w sasiedztwie, niezaleznie od przyczyny.

Powyzszy zakaz okreslonych zachowan w zaden sposob nie ogranicza
ogolnych obowigzkéw Najemcy.

22. WYMAGANIA DOTYCZACE ROWNEGO TRAKTOWANIA

Zgodnie z ustawa o réwnym traktowaniu z 2010 r. (Equality Act),
Wynajmujacemu nie wolno dyskryminowaé Najemcy lub potencjalnego
Najemcy ze wzgledu na niepelnosprawnosé, pteé, zmiane pici, cigze,
posiadanie dzieci, rase, religie, przekonania lub orientacje seksualna.

23. OCHRONA DANYCH

Wynajmujacy jest zobowigzany przestrzega¢ wymagan przepiséw prawa
dotyczacych ochrony danych, aby zapewnié¢ bezpieczne przechowywanie
danych Najemcy i ujawnianie ich wylgcznie zgodnie z prawem.

24. ZAKONCZENIE NAJMU

Stosunek najmu moze by¢é zakonczony poprzez:
¢ Wypowiedzenie umowy Wynajmujacemu przez Najemce

o Najemca moze wypowiedzie¢ Wynajmujagcemu umowe na piSmie z
zachowaniem przynajmniej 28-dniowego okresu wypowiedzenia lub
krétszego, jesli Wynajmujacy zrzeknie si¢ prawa do przynajmniej 28-
dniowego okresu wypowiedzenia. Jesli Wynajmujacy zrzeknie sie prawa

Legenda:
Tekst pogrubiony: Klauzule obowigzkowe — podstawowe prawa i obowigzki

Teksty zwykly: Klauzule uznaniowe — wynajmujgcy moze je uwzgledni¢ wedle wtasnego



do okresu wypowiedzenia, takie zrzeczenie musi mie¢ forme pisemna.

Stosunek najmu konczy sie w dniu wskazanym w wypowiedzeniu lub (w

stosownych przypadkach) we wczesniejszym terminie uzgodnionym
miedzy Najemca a Wynajmujacym. Aby zakonczyé najem wspalny,

wszyscy Wspoétnajemcy muszg wyrazi¢ zgode na rozwigzanie stosunku

najmu. Jeden Wspodtnajemca nie moze rozwigza¢ stosunku najmu
wspolnego w imieniu wszystkich Wspoétnajemcow.

e Wypowiedzenie umowy Najemcy przez Wynajmujacego, co jest mozliwe
jedynie na podstawie jednej z 18 przestanek do eksmisji, okreslonych w
Zataczniku 3 do Ustawy. W tym celu:

o Wynajmujgcy moze doreczy¢ Najemcy Wezwanie do opuszczenia lokalu

na podstawie jednej (lub wiecej) przestanek do eksmisji, zas Najemca
opusci lokal. W tym przypadku stosunek najmu konczy sie w dniu
wskazanym w Wezwaniu do opuszczenia lokalu albo w dniu, w ktérym
Najemca faktycznie opusci Przedmiot najmu, w zaleznosci od tego, co
nastapi wczesniej.

lub:

o Wynajmujacy moze doreczy¢ Najemcy Wezwanie do opuszczenia lokalu

na podstawie jednej (lub wiecej) przestanek do eksmisji, przy czym
Najemca moze postanowié¢ nie opusci¢ lokalu po uptywie okresu

wypowiedzenia, w ktérym to przypadku Wynajmujacy moze uzyskac¢ od

Trybunatu nakaz eksmisji na podstawie wskazanych przestanek do
eksmisji. W tym przypadku najem konczy sie w dniu wskazanym w
nakazie eksmisji.

Wynajmujacy moze rozwigza¢ stosunek najmu jedynie na podstawie jednej z
18 przestanek do eksmisji. W przypadku doreczenia Najemcy przez

Wynajmujacego Wezwania do opuszczenia lokalu, Wynajmujacy musi wskazaé

przestanke do eksmisji na ktorg sie powotuje i uzasadnic¢ jej (lub ich)
zastosowanie.

Jesli wynajmujacy wystapi do Trybunatu o nakaz eksmisji, Trybunatl zazada
od Wynajmujacego przedstawienia uzasadnienia zastosowania danej
przestanki/przestanek.

Okres wypowiedzenia, do ktérego zachowania zobowigzany jest
Wynajmujacy wobec Najemcy, zalezy od przestanki, na ktérg powotuje sie
Wynajmujacy oraz od okresu zamieszkiwania Najemcy w Przedmiocie najmu.

Wynajmujacy musi dochowaé przynajmniej 28-dniowego okresu
wypowiedzenia wobec Najemcy, jesli, w dniu otrzymania przez Najemce
Wezwania do opuszczenia lokalu, Najemca byt uprawniony do zajmowania
Przedmiotu najmu przez okres szesciu miesiecy lub krotszy albo jesli
Wynajmujacy powotuje sie na jedna (lub wiecej) z nastepujacych przestanek.
Najemca:

= nie zajmuje Przedmiotu najmu jako jedynego lub
wytacznego miejsca zamieszkania;
= nparuszyl umowe najmu;
Legenda:

Tekst pogrubiony: Klauzule obowigzkowe — podstawowe prawa i obowigzki
Teksty zwykly: Klauzule uznaniowe — wynajmujgcy moze je uwzgledni¢ wedle wtasnego
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zalega z czynszem za okres trzech kolejnych miesigcy lub dtuzszy;
zostat uznany winnym okreslonego przestepstwa;

zachowuje sie aspotlecznie;

kontaktuje sie z osobga, ktérg uznano winng okreslonego
przestepstwa lub ktéra zachowuje sie aspotecznie.

Wynajmujacy musi dochowaé przynajmniej 84-dniowego okresu
wypowiedzenia wobec Najemcy, jesli, w dniu otrzymania przez Najemce
Wezwania do opuszczenia lokalu, Najemca byt uprawniony do zajmowania
Przedmiotu najmu przez okres dtuzszy niz szes¢ miesiecy oraz Wezwanie do
opuszczenia lokalu nie opiera sie wylacznie na jednej (lub wiecej) z przestanek
wymienionych w niniejszym ustepie.

Wynajmujacy winien zapewni¢ zwrot nieruchomosci wytgcznie w sposéb
zgodny z prawem i przestrzega¢ wszystkich przepiséw prawa
dotyczacych prywatnego najmu mieszkaniowego.

ZALACZNIK NR 3 DO USTAWY - PRZESLANKI DO EKSMISJI

W Zataczniku nr 3 wymieniono 18 przestanek uprawniajgcych Wynajmujacego
do zgdania eksmisji.

Obligatoryjne przestanki do eksmisji

Jesli Trybunat stwierdzi, ze jedna (lub wiecej) z obligatoryjnych przestanek do
eksmisji zostata spetniona, Trybunat musi wydaé nakaz eksmisji. Osiem
przestanek obligatoryjnych:

e Wynajmujacy zamierza sprzedac¢ Przedmiot najmu za cene
rynkowg w terminie trzech miesiecy od opuszczenia
nieruchomosci przez Najemce.

¢ Przedmiot najmu ma by¢ sprzedany przez kredytodawce hipotecznego.

e Wynajmujacy zamierza wyremontowaé¢ Przedmiot najmu, co
wigze si¢ ze znaczaca ucigzliwoscig prac w Przedmiocie najmu.

e Wynajmujacy zamierza zamieszka¢ w Przedmiocie najmu jako
jedynym lub gtéwnym miejscu zamieszkania.

Legenda:
Tekst pogrubiony: Klauzule obowigzkowe — podstawowe prawa i obowigzki

Teksty zwykly: Klauzule uznaniowe — wynajmujgcy moze je uwzgledni¢ wedle wtasnego
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Wynajmujacy zamierza uzytkowa¢ Przedmiot najmu w celach
innych niz mieszkalne.

Przedmiot najmu jest przeznaczony jako miejsce zamieszkania
dla osoby, ktéra prowadzi dziatalnos¢ religijng z tej
nieruchomosci; Przedmiot najmu byt juz wczesniej
uzytkowany w taki sposéb i jest w tym celu niezbedny.

Najemca nie zajmuje Przedmiotu najmu jako jedynego lub
wylacznego miejsca zamieszkania albo opuscit Przedmiot najmu.

Po dniu rozpoczeciu najmu Najemca zostat uznany winnym
korzystania lub umozliwienia korzystania z Przedmiotu najmu w
celach sprzecznych z prawem lub dobrymi obyczajami albo
zostat uznany winnym podlegajacych karze pozbawienia
wolnosci przestepstw, popetnionych w Przedmiocie najmu lub w
jego okolicy. Wniosek nalezy ztozy¢ zwykle w terminie 12
miesiecy od uznania Najemcy winnym.

Uznaniowe przestanki do eksmisji

Jesli Trybunatl stwierdzi, ze spetniona zostata przestanka uznaniowa, moze
wydacé¢ nakaz eksmisji wedle wtasnego uznania. Osiem przestanek
uznaniowych:

Legenda:

Czionek rodziny Wynajmujgacego zamierza mieszka¢ w
Przedmiocie najmu jako jedynym lub gtéwnym miejscu
zamieszkania.

Umowe najmu zawarto na podstawie decyzji o potrzebie
zapewnieniu Najemcy opieki Srodowiskowej, przy czym
stwierdzono, ze nie wystepuje juz potrzeba zapewnienia takiej
opieki Najemcy.

Najemca naruszyt umowe najmu — nie dotyczy ptatnosci
czynszu.

Najemca zachowywalt sie aspotecznie wobec innej osoby i
Trybunal uznat za zasadne wyda¢ nakaz eksmisji, ze wzgledu na
charakter zachowania, osoby, ktérej zachowanie dotyczyto, lub
miejsce. Wniosek nalezy ztozy¢ zwykle w terminie 12 miesiecy od
dnia, w ktérym zachowanie aspoteczne miato miejsce.

Najemca kontaktuje sie w Przedmiocie najmu z osoba, ktérg
uznano winng okreslonego przestepstwa lub ktéra zachowuje sie
aspotecznie. Uznanie osoby winng okreslonego przestepstwa
oznacza, ze Trybunat bytby uprawniony wydaé¢ nakaz eksmisji,
gdyby to sam Najemca zostat uznany winnym takiego
przestepstwa. Okreslone zachowanie antyspoteczne danej osoby
oznacza, ze Trybunat bylby uprawniony wyda¢ nakaz eksmisji,
gdyby to Najemca zachowywat sie w taki sposob. Wniosek nalezy
ztozy¢ zwykle w terminie 12 miesiecy od daty uznania osoby

Tekst pogrubiony: Klauzule obowigzkowe — podstawowe prawa i obowigzki
Teksty zwykly: Klauzule uznaniowe — wynajmujgcy moze je uwzgledni¢ wedle wtasnego
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winng lub daty wystapienia zachowania antyspotecznego.

e Wiadze lokalne odméwity rejestracji Wynajmujacego lub ja
cofnety.

e Wiadze lokalne cofnety pozwolenie na wielokrotny wynajem
(HMO).

¢ Wynajmujacemu doreczono zawiadomienie o przeludnieniu w
odniesieniu do Przedmiotu najmu.

Przestanki do eksmisji, ktére moqga by¢ zarowno obligatoryjne jak i uznaniowe.

Ponizsze dwie przestanki do eksmisji moga byé zaréwno obligatoryjne jak i
uznaniowe, zatem od uznania Trybunatu zalezy, czy wyda on nakaz eksmisji w
danych okolicznosciach:

e Najemca zalega z czynszem (Ta przestanka jest obligatoryjna, jesli
przez nieprzerwany okres trzech miesiecy lub dluzszy Najemca
zalega z czynszem, zas w dniu rozpatrzenia sprawy przez
Trybunat zalegtosci wynosza przynajmniej rownowartos¢ czynszu
za jeden miesigc. Trybunal musi réwniez potwierdzié, ze
zalegtosci nie wynikajg z opdoznienia lub braku zaptaty
swiadczenia socjalnego. Ta przestanka jest uznaniowa, jesli
Najemca zalega z czynszem za okres trzech miesiecy lub dtuzszy,
zas pierwszego dnia, w ktérym Trybunat rozpatrzyt sprawe,
zalegtosci sg nizsze niz czynsz za jeden miesigc oraz Trybunat
uznal, ze wydanie nakazu eksmisji na tej podstawie jest
uzasadnione.

Przy rozwazaniu zasadnosci eksmisji Trybunat rozpatrzy, czy
zaleganie z czynszem przez Najemce wynika z opdznienia lub
braku zaptaty swiadczenia socjalnego.)

¢ Umowa najmu zostata zawarta z pracownikiem, przy czym
Najemca nie jest juz pracownikiem. (Ta przestanka jest
obligatoryjna, jesli wniosek o eksmisje zostat ztozony w terminie
12 miesiecy od dnia, w ktérym Najemca przestat by¢
pracownikiem lub nie stat si¢ nim, oraz jest uznaniowa, jesli
whniosek ztozono po uplywie terminu 12 miesiecy.)

Najemca zobowigzuje sie usungc¢ z nieruchomosci wszystkie nalezgce do niego
przedmioty z chwilg zakonczenia najmu. Rzeczy nalezgce do Najemcy mogag
obejmowac rzeczy osobiste, zywnos¢, materiaty eksploatacyjne i inne przedmioty
wniesione do Przedmiotu najmu przez Najemce.

25 WYPOSAZENIE | STAN LOKALU

Najemca zgadza sie, ze podpisany Wykaz wyposazenia i stanu lokalu (stanowigcy
Zatgcznik 1 do niniejszej Umowy/ktory zostanie przekazany Najemcy nie pozniej niz
w dniu rozpoczecia najmu) stanowi kompletny i doktadny wykaz wyposazenia i
stanu Przedmiotu najmu w dniu rozpoczecia najmu. Najemca ma 7 dni od dnia

Legenda:
Tekst pogrubiony: Klauzule obowigzkowe — podstawowe prawa i obowigzki
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rozpoczecia najmu (wskazanego powyzej w pkt ,Data rozpoczecia najmu”) na
upewnienie sie, czy Wykaz wyposazenia i stanu lokalu jest prawidtowy, oraz 1)
powiadomienie Wynajmujgcego o wszelkich rozbieznosciach na pismie, w ktérym to
przypadku Wykaz wyposazenia i stanu lokalu zostanie odpowiednio poprawiony, lub
2) Najemca moze nie podejmowac zadnych dziatan, zas po uptywie terminu 7 dni
uznaje sie, ze akceptuje on warunki.

Najemca zobowigzuje sie wymienic lub naprawi¢ (albo, wedle uznania
Wynajmujgcego, zaptaci¢ uzasadniony koszt naprawy lub wymiany) wyposazenie,
ktére zostato zniszczone, uszkodzone, usuniete lub utracone w okresie najmu, z
wylgczeniem normalnego zuzycia, w wyniku winy umysinej lub niedbalstwa
Najemcy, os6b mieszkajgcych z Najemcg lub gosci zaproszonych do Przedmiotu
najmu (zob. punkt ,Nalezyta starannos¢”).

Rzeczy, do ktorych wymiany zobowigzany jest Najemca, zostang wymienione na
rzeczy o takiej samej wartosci i jakosci.

26 PODATKI | OPLATY LOKALNE

Najemca powiadomi wtadze lokalne o tym, ze odpowiada on za uiszczanie
podatku od nieruchomosci oraz wszelkich innych powigzanych opfat.

Najemca odpowiada za uiszczanie podatku od nieruchomosci, optat za wode i
Scieki oraz wszelkich podatkéw lokalnych, ktdre mogg zastgpi¢ powyzsze, chyba ze
Najemca jest zwolniony z obowigzku dokonywania takich ptatnosci. Najemca
powiadomi wtadze lokalne o dacie rozpoczecia i zakonczenia najmu oraz ztozy
whniosek o wszelkie zwolnienia lub ulgi, do ktérych moze by¢ uprawniony.

27 MEDIA

Najemca zobowigzuje sie zapewni¢, aby rachunki za dostawe mediow do
Przedmiotu najmu (gaz/energia elektryczna/telefon/abonament TV/Internet) byty
wystawiane przez danego dostawce na imie i nazwisko Najemcy. Najemca
zobowigzuje sie niezwtocznie zaptaci¢ wszelkie kwoty nalezne za media w okresie
najmu.

Najemca zobowigzuje sie dokonaé z dostawcami niezbednych ustaleh dotyczgcych
rozliczenia tych ustug w chwili zakonczenia najmu.

Najemca ma prawo zmieni¢ dostawce, jesli ptaci dostawcy energii bezposrednio
za gaz lub elektrycznosé. Dotyczy to przypadku, gdy Najemca ma licznik
przedptatowy. Najemca zobowigzuje sie powiadomi¢ Wynajmujgcego, jesli
zdecyduje sie zmieni¢ dostawce mediow, i przekaze Wynajmujgcemu
szczegotowe informacje o nowym dostawcy.

Jesli Najemca zgodzi sie na wymiane licznika z licznika przedptatowego na inny lub
odwrotnie, ponosi on uzasadniony koszt wymiany licznika z powrotem po
zakonczeniu najmu, chyba ze Wynajmujgcy zamierza zatrzymac licznik.

Legenda:
Tekst pogrubiony: Klauzule obowigzkowe — podstawowe prawa i obowigzki

Teksty zwykly: Klauzule uznaniowe — wynajmujgcy moze je uwzgledni¢ wedle wtasnego
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28 MODYFIKACJE

Najemca zobowigzuje sie nie wprowadza¢ modyfikacji w Przedmiocie najmu, jego
wyposazeniu i urzgdzeniach oraz nie wykonywac prac wykonczeniowych
wewnatrz lub na zewnatrz bez wczesniejszej pisemnej zgody Wynajmujgcego.

Wszelkie wnioski dotyczace adaptacji, urzadzen lub ustug pomocniczych
zgodnie z pkt 37 ustawy o rownym traktowaniu z 2010 r. (Equality Act) lub pkt
52 szkockiej ustawy o mieszkalnictwie z 2006 r. winny by¢ zlozone na pismie
do Wynajmujacego oraz, w stosownych przypadkach, do innych witascicieli
czesci wspolnych. Zgody na modyfikacje zgodnie z ww. przepisami prawa nie
powinny by¢ bezpodstawnie wstrzymywane. W przypadku braku zgody na
adaptacje mozna odwotac¢ sie do Trybunatu w zwigzku z pkt 52 (lub do sadu
szeryfa w zwigzku z pkt 37) w terminie 6 miesiecy od otrzymania
powiadomienia o decyzji. Przed odwotaniem sie do ww. instytucji mozna
zwrocic¢ sie o pomoc do lokalnego Biura Porad Obywatelskich (Citizens
Advice Bureau), organizacji Shelter Scotland lub wiadz lokalnych wtasciwych
dla miejsca, w ktérym znajduje sie Przedmiot najmu.

29 CZESCI WSPOLNE

W przypadku Przedmiotu najmu bedgcego mieszkaniem lub posiadajgcego czesci
wspolne, Najemca zobowigzuje sie sprzatac¢, wraz z innymi
wiascicielami/lokatorami, klatke schodowg i wspotpracowaé z nimi w celu
utrzymania czystosci i porzgdku w ogrodzie, na powierzchniach zielonych i innych
czesciach wspolnych.

30 PRYWATNY OGROD

Najemca powinien utrzymywac ogrod w nalezytym stanie.

31 DACH

Najemcy nie wolno wchodzi¢ na dach bez pisemnej zgody Wynajmujgcego,
z wyjatkiem nagtych przypadkow.

32 POJEMNIKI NA ODPADY | RECYKLING

Najemca zobowigzuje sie w odpowiedni sposob i w odpowiednim czasie usuwac i
segregowac odpady. Nie wolno wystawia¢ odpadow na wspdlnej klatce schodowe;.
Najemca winien dochowac nalezytej starannosci, aby odpady byty umieszczone w
odpowiednim worku i posegregowane do odpowiedniego pojemnika. Jesli odpady sg
zwykle odbierane z ulicy, w dniu odbioru nalezy je wystawi¢ przed godzing
wskazang przez witadze lokalne. Pojemniki na odpady i odpady podlegajace
recyklingowi nalezy odstawi¢ w zwykte miejsce ich przechowywania niezwtocznie po
oproznieniu. Najemca winien przestrzegac lokalnych zasad dotyczgcych usuwania
odpadow wielkogabarytowych.

Legenda:
Tekst pogrubiony: Klauzule obowigzkowe — podstawowe prawa i obowigzki

Teksty zwykly: Klauzule uznaniowe — wynajmujgcy moze je uwzgledni¢ wedle wtasnego
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33 PRZECHOWYWANIE

Przedmioty nalezgce do Najemcy albo oséb mieszkajgcych z Najemcg lub gosci nie
mogg by¢ pozostawiane ani przechowywane na wspolnej klatce schodowej, jesli
wigze sie to z zagrozeniem pozarowym lub jest ucigzliwe dla sgsiadow.

34 SUBSTANCJE NIEBEZPIECZNE, w tym gaz LPG

Najemca zobowigzuje sie w prawidtowy i bezpieczny sposob przechowywac paliwo
i/lub gaz, w tym LPG, do urzadzen ogrodowych (kosiarek itp.), grilla lub innych
urzgdzen powszechnie stosowanych w gospodarstwie domowym. Najemcy nie
wolno wnosi¢ ani przechowywa¢ w Przedmiocie najmu ani w jakimikolwiek sktadzie,
szopie lub garazu innych cieczy palnych, materiatbw wybuchowych lub gazéw
wybuchowych, ktére mogg stwarza¢ zagrozenie pozarowe albo mogg w inny sposob
stwarzac¢ niebezpieczenstwo dla Przedmiotu najmu, lokatorow, sgsiadow lub
sgsiadujgcych nieruchomosci.

35 ZWIERZETA DOMOWE

Najemca nie bedzie trzyma¢ w Przedmiocie najmu zadnych zwierzat domowych bez
wczesniejszej pisemnej zgody Wynajmujgcego. Zwierzeta (na ktérych posiadanie
wyrazono zgode) nalezy trzymac¢ pod nadzorem i kontrolg, aby nie spowodowaty
pogorszenia stanu Przedmiotu najmu lub czesci wspdélnych, nie byty ucigzliwe dla
sgsiadow i innych oséb w okolicy, w ktérej znajduje sie Przedmiot najmu.

36 PALENIE TYTONIU

Najemca zobowigzuje sie nie pali¢ tytoniu ani innych substancji w Przedmiocie
najmu oraz nie pozwoli¢ na to gosciom bez wczesniejszej pisemnej zgody
Wynajmujgcego.

Najemca nie bedzie pali¢ na klatkach schodowych ani w innych czesciach wspdlnych.

Legenda:
Tekst pogrubiony: Klauzule obowigzkowe — podstawowe prawa i obowigzki

Teksty zwykly: Klauzule uznaniowe — wynajmujgcy moze je uwzgledni¢ wedle wtasnego
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37 MIEJSCE NA DODATKOWE WARUNKI UMOWY

Legenda:
Tekst pogrubiony: Klauzule obowigzkowe — podstawowe prawa i obowigzki

Teksty zwykly: Klauzule uznaniowe — wynajmujgcy moze je uwzgledni¢ wedle wtasnego
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38 GWARANT

Gwarant gwarantuje ptatno$¢ czynszu, spetnienie innych obowigzkéw w
ramach niniejszej Umowy oraz uiszczenie innych ptatnosci naleznych
Wynajmujgcemu od Najemcy na podstawie niniejszej Umowy i obowigzek ten
pozostaje w mocy po rozwigzaniu Umowy lub aneksu do Umowy w odniesieniu
do wszelkich pfatnosci naleznych, lecz nie uiszczonych.

Gwarant 1

Imie (imiona) i nazwisko Najemcy, dla
ktorego Gwarant 1 jest gwarantem

Podpis Gwaranta 1

Imie i nazwisko gwaranta (duzymi literami)

Adres gwaranta

Data:

Gwarant 2

Imie (imiona) i nazwisko Najemcy, dla
ktorego Gwarant 2 jest gwarantem

Podpis Gwaranta 2

Imie i nazwisko gwaranta (duzymi literami)

Adres gwaranta

Data:

Gwarant 3

Imie (imiona) i nazwisko Najemcy, dla
ktorego Gwarant 3 jest gwarantem

Podpis Gwaranta 3

Imie i nazwisko gwaranta (duzymi literami)

Adres gwaranta

Data:

Legenda:
Tekst pogrubiony: Klauzule obowigzkowe — podstawowe prawa i obowigzki
Teksty zwykly: Klauzule uznaniowe — wynajmujgcy moze je uwzgledni¢ wedle wtasnego




Gwarant 4

Imie (imiona) i nazwisko Najemcy, dla
ktérego Gwarant 4 jest gwarantem

Podpis Gwaranta 4

Imie i nazwisko gwaranta (duzymi literami)

Adres gwaranta

Data:

Gwarant 5

Imie (imiona) i nazwisko Najemcy, dla
ktérego Gwarant 5 jest gwarantem

Podpis Gwaranta 5

Imie i nazwisko gwaranta (duzymi literami)

Adres gwaranta

Data:

39 OSWIADCZENIA

Podpisujgc niniejszg Umowe i wprowadzajgc sie do Przedmiotu najmu, Najemca
potwierdza, ze:

e przekazat Wynajmujgcemu petne i prawdziwe informacje wymagane przez
Wynajmujgcego lub Agencje wynajmu w zwigzku z niniejszym stosunkiem
najmu;

e nie ztozyt umysinie lub nieumysinie zadnych nieprawdziwych lub
wprowadzajgcych w btgd oswiadczen (w formie pisemnej lub ustnej), ktére
mogg mie¢ wptyw na decyzje Wynajmujgcego o zawarciu umowy najmu;

e przeczytati zrozumiat wszystkie warunki niniejszej Umowy, w tym
komentarz prawny.

Podpis Najemcy 1

Imie i nazwisko Najemcy (duzymi literami)

Adres Najemcy

Data:

Legenda:
Tekst pogrubiony: Klauzule obowigzkowe — podstawowe prawa i obowigzki

Teksty zwykly: Klauzule uznaniowe — wynajmujgcy moze je uwzgledni¢ wedle wtasnego
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Podpis Najemcy 2

Imie i nazwisko Najemcy (duzymi literami)

Adres Najemcy

Data:

Podpis Najemcy 3

Imie i nazwisko Najemcy (duzymi literami)

Adres Najemcy

Data:

Podpis Najemcy 4

Imie i nazwisko Najemcy (duzymi literami)

Adres Najemcy

Data:

Podpis Najemcy 5

Imie i nazwisko Najemcy (duzymi literami)

Adres Najemcy

Data:

Podpis Wynajmujacego

Imie i nazwisko Wynajmujgcego (duzymi
literami)

Adres Wynajmujgcego

Data:

Podpis Wynajmujacego

Imie i nazwisko Wynajmujgcego (duzymi
literami)

Adres Wynajmujgcego

Data:

Do prywatnego najmu mieszkaniowego nie stosuje sie szkockiej ustawy dotyczace;j
wymogu formy pisemnej z 1995 r. (Requirements of Writing (Scotland) Act), zatem
Najemca i Wynajmujgcy mogg podpisac niniejszg Umowe wpisujgc swoje imiona i
nazwiska w dokumencie elektronicznym i wysytajgc go pocztg elektroniczna, jesli
wszystkie strony zgadzajg sie na takg forme zawarcia umowy. Ewentualnie mozna
ztozy¢ podpisy pod egzemplarzem umowy w formie papierowej, jesli taka forma jest
preferowana.

Legenda:
Tekst pogrubiony: Klauzule obowigzkowe — podstawowe prawa i obowigzki

Teksty zwykly: Klauzule uznaniowe — wynajmujgcy moze je uwzgledni¢ wedle wtasnego
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